La humedad en una pared casi nunca empieza donde se ve. Empieza antes, detras del revestimiento, dentro
de una camara de aire, en una tuberia que pierde muy poco pero de forma constante, en un puente térmico
que favorece condensaciones repetidas o en una filtracidon que aprovecha una junta mal resuelta. Cuando la
mancha aparece, el problema ya lleva tiempo trabajando en silencio.

Por eso, un buen diagndéstico de humedades no consiste en mirar una pintura abombada y dar una opiniéon
rédpida. Consiste en localizar el origen real, distinguir entre causas que se parecen mucho entre si y
documentar hallazgos con criterio técnico. Ahi es donde entran dos herramientas que, bien usadas, marcan
la diferencia: la cdmara termografica y el endoscopio. Una permite ver patrones térmicos invisibles al ojo. El
otro permite asomarse al interior de falsos techos, trasdosados, cajones de persiana o huecos técnicos sin

abrir media vivienda.

He visto demasiados casos en los que se ha repintado tres veces una pared sin resolver nada. También
reformas en las que se cambid el yeso, se aplicé una pintura antihumedad y, a los pocos meses, reaparecio
el moho en el mismo dormitorio. El coste no es solo econdmico. También afecta a la habitabilidad, al confort
y, en algunos casos, a la salud de quienes viven alli. La inspeccién de moho y la deteccién de humedades,

cuando se hacen con método, evitan intervenciones a ciegas.

Lo primero: no toda humedad significa lo mismo

Uno de los errores mas frecuentes es meter todas las humedades en el mismo saco. Una mancha oscura en
una esquina puede deberse a condensacion, pero también a una filtracion lenta o a una fuga en una
conduccién empotrada. Las sales blanquecinas en un zécalo apuntan muchas veces a capilaridad, aunque
en edificios antiguos he encontrado eflorescencias mezcladas con dafios por condensacion estacional. El

diagndstico exige interpretar sintomas, contexto constructivo y datos instrumentales.

La experiencia ayuda, pero no basta con la intuicién. Un técnico puede sospechar que una pared orientada
al norte, con armario pegado y mala ventilacidn, tiene un problema de condensacién. Sin embargo, si
ademas hay una bajante cercana o una terraza superior con encuentros mal impermeabilizados, la sospecha
inicial puede ser incompleta o directamente errénea. En ese punto, la inspeccién termogréfica y la medicidn

de humedad en paredes aportan evidencia.

La termografia humedades no “ve” el agua como tal. Lo que registra es la distribucién de temperaturas
superficiales. Una zona humeda puede comportarse térmicamente de manera distinta al entorno por
evaporacion, por menor resistencia térmica o por la presencia de materiales con distinta inercia. Esa
diferencia, interpretada correctamente, orienta la investigacién. El endoscopio completa la escena cuando

hace falta comprobar qué ocurre dentro de la cavidad.

Qué aporta realmente una camara termografica en una inspeccion

La camara termografica humedades es una herramienta excelente, pero solo cuando se utiliza con criterio.
En manos inexpertas, genera falsas alarmas con facilidad. Una pared mas fria no siempre estd humeda.
Puede estar simplemente mas expuesta, peor aislada o afectada por una corriente de aire. En viviendas con
climatizacién fuerte, una viga, un pilar o una caja de persiana también pueden aparecer como anomalias

térmicas sin que exista humedad.

La utilidad real de la termografia infrarroja estd en leer patrones, no en perseguir colores. El técnico serio no

se queda con la imagen llamativa. Comprueba orientacién de la fachada, condiciones meteoroldgicas, uso



de calefaccion o aire acondicionado, materiales del cerramiento, presencia de mobiliario y ventilacion del
espacio. Ajusta emisividad cuando corresponde, toma imagenes comparativas y busca coherencia entre lo

que ve en pantalla y lo que esta ocurriendo en obra.

Recuerdo una inspeccion en un piso donde el propietario estaba convencido de tener una fuga en la pared
del salén. La cdmara mostraba una franja fria muy clara junto al encuentro entre fachada y pilar. A simple
vista parecia una humedad. ElI medidor no invasivo daba valores dudosos, algo elevados pero no
concluyentes. Al revisar el contexto, vimos que la pared daba a una orientacién muy castigada por viento,
con un pilar de hormigdn embebido y un aislamiento deficiente. El patrén era lineal, limpio, estable. No habia
expansion irregular ni signos de evaporacion activa. El endoscopio, introducido por un pequefo registro en
el cajon de persiana, confirmd que no habia agua libre ni rastros de filtracion. El problema era un puente

térmico severo con condensacion intermitente, no una rotura de tuberia.

Esa diferencia cambia por completo la reparacién. No se arregla igual una fuga que una condensacién

superficial por baja temperatura de la envolvente.

El papel del endoscopio cuando no conviene abrir

El endoscopio es una herramienta discreta y tremendamente util en la deteccidon de humedades. Permite
inspeccionar el interior de huecos constructivos con una minima invasién, normalmente a través de orificios
muy pequefios o registros existentes. Donde la termografia sugiere, el endoscopio confirma o matiza. Sirve
para buscar rastros de agua, moho oculto, degradacién de materiales, restos de condensacion, oxidacion en

elementos metalicos o incluso la presencia de instalaciones que explican una anomalia térmica.

En tabiques trasdosados con placa de yeso laminado, por ejemplo, es habitual encontrar bolsas de aire,
perfileria metdlica y conducciones que alteran la lectura térmica. Una imagen fria detrds de un armario
puede responder a condensacion, pero también a una cdmara de aire mal ventilada o a una tuberia de agua
fria que genera un patrén muy localizado. Introducir el endoscopio evita romper a ciegas y permite decidir si
hace falta abrir mas, reparar una instalacién o actuar sobre el aislamiento.

También es muy util en techos. En una comunidad de propietarios, un vecino de Ultimo piso sufria manchas
recurrentes en el encuentro entre techo y fachada. La cubierta habia sido reparada dos veces. Con la
inspeccion termografica se observd una zona fria extensa tras un falso techo. El endoscopio mostrd
aislamiento mojado y rastros de agua antigua en la cara inferior del forjado, pero también revelé algo
importante: el punto de entrada no coincidia con la mancha visible, sino varios metros mas arriba, junto a un
sumidero con pendientes deficientes. Sin esa comprobacién, se habria vuelto a actuar en el lugar

equivocado.

Como se realiza un diagndstico profesional de humedades

Un servicio de deteccidon de origen de humedades en barcelona, o en cualquier otra ciudad con parque
edificatorio diverso, debe adaptarse al edificio y no al revés. No es lo mismo inspeccionar un piso en el
Eixample que una planta baja en una finca antigua, una vivienda unifamiliar en zona costera o un local
semisotano. La metodologia cambia porque cambian los sistemas constructivos, la ventilacion, las

exposiciones y las patologias probables.

El proceso serio suele empezar antes de encender la cdmara. Se revisan antecedentes, cronologia del
problema, reformas previas, estacionalidad de la aparicion de manchas, episodios de lluvia, uso de

calefaccidn, ventilacidn y mobiliario. Esa conversacion inicial ahorra mucho tiempo. Cuando alguien dice que



el moho empeora en invierno y desaparece casi del todo en verano, el dato pesa. Si la mancha crece tras

lluvias de levante o después de usar una ducha del piso superior, también.

Después viene la inspeccidn visual detallada. No solo se mira la mancha. Se analizan bordes, color, textura,
altura respecto al suelo, presencia de sales, abombamientos, degradacidn de juntas, olor, condensacion en
carpinterias, estado de silicona en zonas humedas y cualquier pista secundaria. A veces la pared afectada ni

siquiera es la culpable. En bafios y cocinas eso ocurre a menudo.

La cdmara termografica entra entonces como una herramienta de lectura global. Permite identificar areas
andmalas, comprobar recorridos de instalaciones, localizar diferencias de temperatura en encuentros
constructivos y seleccionar puntos donde conviene medir o inspeccionar mas. Si las condiciones
ambientales no son adecuadas, el técnico debe decirlo. No siempre se obtiene la misma calidad
diagndstico de humedades de informacion en cualquier momento del dia. Para algunas inspecciones, un

cierto gradiente térmico entre interior y exterior ayuda bastante.

La medicion de humedad en paredes puede realizarse con equipos no invasivos, Utiles para cribar y
comparar zonas, o con sistemas de mayor penetracion, siempre valorando el impacto sobre acabados.
Ningin medidor aislado da el diagndstico completo. Da indicios. Lo importante es cruzar lectura, patrén

termografico, contexto constructivo y observacion directa.

Cuando persisten dudas, o cuando la localizacidn del origen exige ver dentro, entra el endoscopio. Un
pequeiio acceso bien elegido aporta mas informacion que una apertura grande mal planteada. Con esa

secuencia, el informe de humedades gana precision y, sobre todo, utilidad practica.

Lo que la termografia detecta bien, y lo que no

Hay cierta fascinacién con las imagenes térmicas. Es comprensible, porque muestran algo que el ojo no ve.
Pero conviene bajar expectativas irreales. La inspeccién termografica funciona muy bien para localizar

anomalias, pero no sustituye el razonamiento técnico ni resuelve todos los casos por si sola.

Detecta especialmente bien diferencias térmicas asociadas a evaporacion superficial, puentes térmicos,
pérdidas energéticas, recorridos aproximados de ciertas instalaciones y zonas donde conviene profundizar.
En cubiertas, fachadas y cerramientos es una aliada estupenda. En particiones interiores, su rendimiento

depende mucho del tipo de problema y de las condiciones del momento.

Tiene limites claros. Si la humedad estd profunda y no afecta todavia a la superficie, puede pasar
desapercibida. Si las temperaturas interiores estdn muy uniformes y no existe contraste suficiente, la lectura
pierde fuerza. Si el acabado es reflectante o si hay incidencia solar reciente, la interpretacién se complica.
También hay falsos positivos frecuentes por muebles arrimados, corrientes de aire, sombras térmicas o

materiales distintos bajo el revestimiento.

Por eso, cuando alguien pregunta si una cdmara sirve para detectar humedades, la respuesta correcta es si,
pero no sola. Sirve como parte de un método. El profesional que vende certezas absolutas solo con una

imagen térmica suele estar simplificando demasiado.

Condensacion, filtracion o fuga: tres escenarios que suelen
confundirse

En viviendas, los tres grandes grupos de patologias se solapan mas de lo que parece. La condensacion

suele delatarse por moho superficial, especialmente en esquinas, tras muebles, alrededor de ventanas o en
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puntos frios de la envolvente. La humedad por filtracién tiende a relacionarse con lluvias, cubiertas,
terrazas, medianeras o fachadas. La fuga interna, en cambio, puede manifestarse de forma continua y sin

depender del tiempo exterior.

Lo dificil aparece cuando un problema alimenta a otro. Una filtracién antigua puede haber degradado el
aislamiento y, como consecuencia, favorecer condensaciones posteriores. Una pared persistentemente fria
por humedad puede desarrollar moho incluso cuando la entrada principal de agua ya es minima. En plantas
bajas y semisétanos, la capilaridad puede convivir con condensacion por ventilacion deficiente. Ahi el

diagndstico de humedades exige separar causa, mecanismo y dafo visible.

En una inspeccién de moho, por ejemplo, no basta con limpiar el hongo y medir humedad superficial. Hay
que determinar por qué el soporte mantiene condiciones favorables para su crecimiento. He encontrado
armarios con moho oculto donde la causa principal no era la falta de ventilacién, como pensaban los
propietarios, sino una filtracidén tenue a través de una junta exterior que enfriaba el paramento y elevaba la
humedad relativa en ese punto. Sin termografia y sin revisar la fachada, el caso habria quedado mal

resuelto.

Qué debe incluir un buen informe de humedades

El informe de humedades no deberia ser un documento decorativo ni una coleccion de fotos bonitas. Debe
servir para tomar decisiones, discutir responsabilidades si hace falta y planificar una reparacidon con
fundamento. Si el origen no queda razonablemente identificado, el informe vale poco.

Un documento util suele recoger la descripcion del inmueble y de la zona afectada, las manifestaciones
observadas, las condiciones de la inspeccion, la instrumentaciéon empleada, la interpretacién de hallazgos y
una hipdtesis técnica bien argumentada sobre el origen o los origenes probables. También conviene que
indique limitaciones de la visita. Si no se pudo acceder a una cubierta o si la inspeccién se realizé en

condiciones ambientales poco favorables, hay que dejarlo por escrito.

Cuando hay termografia, las imdgenes deben estar contextualizadas. Una termografia sin explicacion puede
llevar a error, sobre todo para quien no estd acostumbrado a leerla. Lo importante no es la foto, sino lo que
significa y como se ha verificado. Si se han hecho comprobaciones con endoscopio o mediciones
adicionales, deben integrarse de forma clara. Y, algo muy relevante, el informe tiene que traducir el hallazgo
en accién: qué reparar, dénde intervenir primero y qué pruebas complementarias serian recomendables si

aun existen incertidumbres.

Casos en los que la intervencidon minima ahorra mucho dinero

La ventaja de combinar cdmara termografica y endoscopio no es solo técnica. También es econdmica.
Cuanto mas afinado estd el diagndstico, menos obra innecesaria se ejecuta. Esto se nota especialmente en

viviendas reformadas, locales comerciales y comunidades.

Hay situaciones en las que una pequefia perforacidon en un punto bien elegido evita demoler varios metros
cuadrados de trasdosado. En otras, la termografia permite descartar una fuga y centrar el presupuesto en
aislamiento, ventilacién o impermeabilizacion. La diferencia de coste puede ser muy importante. No es raro
gue una reparacion mal enfocada cueste dos o tres veces mdas que una actuacién basada en un diagndstico
correcto, sobre todo cuando implica acabados, pintura, muebles o suelos.

También se ahorra tiempo. En inmuebles habitados, cada dia de incertidumbre pesa. Si hay nifios, personas

mayores o inquilinos, una patologia de humedad se convierte rdpido en una fuente de conflicto. La precision



en la deteccion reduce visitas, evita discusiones entre oficios y acorta el camino hasta la solucion real.

Cuando conviene pedir una inspeccion profesional

No toda mancha requiere un despliegue instrumental, pero hay sefiales que justifican una revisién técnica
seria. La primera es la recurrencia. Si la humedad reaparece tras pintar o tras una supuesta reparacion, algo
no esta bien diagnosticado. La segunda es la duda entre varias causas plausibles. La tercera es la existencia
de moho persistente, olor a humedad o dafios que se extienden sin explicacion clara. La cuarta aparece
cuando hay posibles responsabilidades compartidas entre vivienda, comunidad, cubierta o inmueble

colindante.

En esos contextos, merece la pena contar con un diagndstico profesional de humedades antes de
presupuestar obras. Es mucho mas sensato invertir en saber qué ocurre que gastar a ciegas en una solucién

parcial.

Senales que suelen justificar una inspeccion técnica

e manchas que reaparecen después de pintar o reparar

e moho persistente en esquinas, armarios o tras mobiliario
e olores a humedad sin origen visible

e dafos que aumentan tras lluvias o cambios de estacion

e sospecha de fuga oculta en tabiques, techos o suelos

Barcelona y las humedades: un contexto muy particular

Hablar de un servicio de deteccidon de origen de humedades en barcelona tiene sentido porque la ciudad
redne varios factores que complican el diagndstico. Hay edificios antiguos como eliminar moho oculto con
soluciones constructivas de otra época, pisos reformados con trasdosados que esconden patologias,
proximidad al mar en ciertas zonas, humedades por capilaridad en plantas bajas, cubiertas transitables con
mantenimiento irregular y una combinacién de ventilacion insuficiente y aislamiento mejorable en muchas

viviendas.

En barrios con finca antigua, no es raro encontrar muros con comportamientos higrotérmicos muy distintos
a los de la construccidon mas reciente. El mismo sintoma visible puede responder a causas diferentes segun
el tipo de fébrica, la presencia de camara, el estado de la fachada o la reforma interior ejecutada. Por eso

conviene desconfiar de los diagndsticos exprés hechos por analogia.

La termografia infrarroja resulta especialmente Util en este entorno, pero exige experiencia local. Saber
como responde una medianera antigua, una galeria cerrada o una terraza sobre vivienda no es un detalle
menor. La herramienta es la misma, si, pero la interpretacion mejora mucho cuando se conoce el parque
construido y sus patologias mas habituales.

Lo que un propietario puede hacer antes de la visita

Sin sustituir la inspeccion, hay algunas comprobaciones sencillas que ayudan. Conviene anotar cuando
aparece o empeora la mancha, si coincide con lluvia, si estd cerca de instalaciones de agua, si el moho
crece detrds de muebles o si hay cambios cuando se ventila mas o se usa calefaccién. También ayudan las

fotos tomadas en distintos momentos, siempre que tengan fecha aproximada.
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No hace falta desmontar media casa ni perforar paredes por cuenta propia. De hecho, muchas veces eso
entorpece. Lo valioso es conservar la secuencia del problema. En una investigacion de humedad oculta, el

patron temporal es tan importante como la marca visible.

Qué esperar de una inspeccion bien hecha

Un buen trabajo no promete magia. Promete método. A veces el origen se identifica con mucha claridad en
una sola visita. Otras veces se alcanza una conclusidon probable con alto grado de confianza y se
recomiendan verificaciones puntuales. La honestidad técnica forma parte del servicio. Decir “esto apunta a
condensacién por puente térmico, pero conviene confirmar el interior de la cdmara” es mucho mas

profesional que inventar una seguridad absoluta.

Si el técnico trabaja bien, deberia poder explicar con palabras simples qué esta viendo, por qué una imagen
térmica no basta por si sola y cdmo ha llegado a la hipdtesis final. Deberia distinguir entre sintoma y causa.

Y deberia dejar claro qué reparacién ataca el origen y cudl solo maquilla el dafio.

Herramientas utiles, criterio imprescindible

e camara termografica para localizar anomalias térmicas

e medidores de apoyo para comparar humedad en distintas zonas

endoscopio para inspeccionar cavidades sin demoliciones amplias

revision constructiva del entorno afectado

informe final con interpretacién y propuesta de actuacion

La deteccion de humedades, cuando se hace en serio, se parece mas a una investigacion que a una visita
rdpida. La camara termografica da contexto, el endoscopio abre una ventana donde antes habia una
incégnita y la experiencia convierte datos dispersos en una explicacién coherente. Esa combinacion permite
detectar humedades con mucha mas precision, reducir obra innecesaria y orientar reparaciones que de

verdad resuelven el problema.

Lo importante no es tener la herramienta mas vistosa, sino saber cuando usarla, cémo interpretar lo que
muestra y cuando hace falta una comprobacion adicional. En humedad oculta y moho oculto, esa diferencia
se nota enseguida. Se nota en el presupuesto, en el tiempo de reparacién y en que la mancha, por fin, deje

de volver.



