Quando vocé acompanha um lancamento no Brooklin, cedo ou tarde bate a mesma pergunta: como convivem, no
mesmo endereco, unidades com proposta mais “flexivel” e unidades residenciais tradicionais? No Escape Brooklin,
da Cyrela no Brooklin, a resposta passa por um ponto especifico do projeto: além das plantas residenciais, o

empreendimento também prevé unidades HMP, com formato de studio e 1 dormitério.

Esse desenho ndo é detalhe de marketing. Ele muda o ritmo do condominio, a forma como as pessoas usam os
espacos comuns e, principalmente, o tipo de compra que faz sentido para cada perfil. E, se vocé esta olhando
apartamento Escape Brooklin para morar ou investir, entender essa mistura com clareza pode evitar frustracdo

depois.

O que é o Escape Brooklin e onde ele fica

O Escape Brooklin é um lancamento da Cyrela no bairro Brooklin, em Sao Paulo. O endereco divulgado no
projeto é a Rua Flérida, 675. E uma daquelas localizagdes que se explicam pela rotina do dia a dia: comércio, lazer,
parques e transporte por perto, além de conexdes faceis com vias importantes.

A comunicacdo oficial também destaca a proximidade com shoppings como JK Iguatemi, Market Place,
Morumbi e Vila Olimpia, e menciona acessos as avenidas Berrini e Santo Amaro. Na pratica, € um tipo de

entorno em que vocé tende a resolver muita coisa sem precisar “planejar” deslocamento.

Isso importa porque, quando falamos de um empreendimento que mistura Escape Brooklin Cyrela (o
residencial) com unidades HMP, a conveniéncia do entorno conversa diretamente com a forma de uso. Quem vai
para uma unidade compacta costuma valorizar deslocamento rapido. Quem compra unidades maiores tende a
querer conforto de moradia e uma experiéncia de lazer consistente. No Empreendimento Escape Brooklin, essa

l6gica aparece como parte do pacote.

As duas “familias” de unidades no mesmo projeto: residenciais e HMP

O ponto que da nome a esta conversa é simples, mas relevante: no Escape Brooklin, existem unidades
residenciais de 52 a 99 m? com 1 a 3 dormitérios, 1 a 2 suites e até 1 vaga. Além disso, o projeto inclui

unidades HMP com studio e 1 dormitoério.

Ou seja, estamos falando de um empreendimento que ndo se limita a um sé tamanho, nem a um sé “estilo de
comprador”. No Brooklin, isso costuma aparecer em movimentos do mercado, mas aqui o que chama atencédo é
que a propria proposta do Escape Brooklin Apartamentos assume uma experiéncia premium de areas comuns,

enquanto as plantas atendem perfis diferentes.

Héa ainda um recorte importante de produto: as plantas divulgadas no projeto contemplam variacdes como 80 m?,
85 m?, 96 m? e 98 m?, com versdes que podem incluir 1 suite, 2 dormitérios, 2 suites, 3 dormitérios, home
office e sala ampliada. Paralelamente, o Escape Brooklin Studios e as unidades HMP de studio e 1

dormitério sinalizam um caminho mais compacto e direto.

O que muda quando vocé compra “a unidade certa” para o seu objetivo

Em empreendimentos que misturam tipologias, as pessoas as vezes tentam decidir s6 plantas cobertura pelo

ndmero de metros. Mas na pratica, o que pesa é a compatibilidade entre:

® 0 seu uso (rotina, tempo fora, habitos);

® a sua expectativa de privacidade e vida social;


https://br.pinterest.com/pin/1138144137103424443/

® e 0 tipo de espaco comum que vocé pretende aproveitar.

Unidades residenciais tendem a ser escolhidas por quem quer uma casa mais “completa” no dia a dia. J& as
unidades HMP costumam ser mais atraentes para quem precisa de um lugar funcional e bem localizado, seja para

morar ou para uma estratégia de locacdo com apelo a perfis urbanos.

E como a localizagdo do Escape Brooklin na Rua Flérida 675 favorece mobilidade e vida ativa, essa decisdo
ganha velocidade. Afinal, a conveniéncia do entorno reduz o “peso” de certas necessidades que, em outras regides,

seriam determinantes.

“Infinito no lazer” e o que isso sinaliza para a convivéncia

A comunicagdo oficial do Escape Brooklin reforca o conceito de “infinito no lazer” e a ideia de “o
extraordinario como rotina”. Também aparecem imagens de fachada, embasamento, vista e piscina,

indicando que o empreendimento tem areas comuns pensadas para uso coletivo.

Quando ha unidades HMP junto de residenciais, lazer forte costuma ser um dos pontos que mais influencia a
percepcao do condominio. Porque, independentemente do tamanho do imdvel, é nas areas comuns que a

convivéncia se torna mais visivel.

Agora, vale um cuidado pratico: “lazer intenso” nao significa que todos vado usar tudo, todos os dias. O que muda
€ que o empreendimento oferece opgdes. Se vocé tem uma unidade HMP, muitas vezes vocé aproveita mais
espacos que pedem pouca preparacdo, como areas de descanso, convivéncia e lazer com acesso simples. Se vocé
tem uma unidade residencial maior, € comum que vocé use essas areas de forma complementar, como extensdo

do seu cotidiano.

O ponto sensato é enxergar o lazer como infraestrutura de experiéncias, ndo como obrigacdo. Esse olhar ajuda a
entender melhor qual perfil vocé esta comprando.

Escape Brooklin e Brooklin Paulista: o bairro como fator decisivo

O Brooklin é frequentemente descrito como um dos bairros mais nobres e valorizados da zona sul, com ampla

oferta de comércios, lazer, parques e transporte. A mensagem oficial do projeto reforca esse enquadramento.

O motivo de eu insistir nisso é que, em empreendimentos mistos, a rua costuma “resolver” parte do que vocé
imaginaria depender do condominio. Se o entorno entrega restaurante, servicos, deslocamento e entretenimento,

o condominio vira mais “base” e menos “obrigacdo”.

Na pratica, para quem considera Comprar Apartamento no Escape Brooklin, o bairro reduz o risco de o imovel
ficar desconectado do uso real. E, para quem esta olhando Iméveis no Escape Brooklin com foco em liquidez, o

Brooklin costuma sustentar demanda por perfis variados, ja que combina trabalho, vida urbana e mobilidade.

Esse € um detalhe que pesa tanto em um Apartamento Escape Brooklin voltado para moradia quanto em uma

unidade HMP, que tende a atrair quem quer praticidade com endereco reconhecido.

Lancamento Cyrela no Brooklin: o que da para afirmar e o que precisa
ser checado

Algumas coisas sao bem objetivas no material divulgado: o projeto é da Cyrela, o empreendimento existe como
lancamento no Brooklin, a localizacido é a Rua Flérida, 675, e a tipologia tem o recorte 52 a 99 m? para

residenciais e HMP com studio e 1 dormitoério.



Por outro lado, quando se fala em preco, o que apareceu de forma publica foi a orientacdo para consultar
unidades, sem tabela aberta. Também ndo encontrei, nas informacgdes oficiais consultadas, dados publicos
confirmados sobre VGV ou preco por m® Entdo, aqui vai um conselho que preserva sua estratégia: ndo trate
promessa comercial como numero definitivo. Confirme no stand ou no canal de atendimento o que estiver vigente

para as unidades especificas que vocé quer comparar.

Se vocé comparar um residencial de 80 ou 98 m? com uma unidade HMP, por exemplo, a diferenca de metragem

nem sempre explica o todo. O que costuma fazer diferenca é:

® ataxa de ocupagdo pretendida;
¢ o fluxo de demanda do perfil correspondente;

® e arelagdo entre custo do condominio, uso de lazer e expectativa de retorno (quando for investimento).

Como esses pontos dependem de dados que podem variar por unidade, o caminho mais seguro é usar o suporte

comercial para fechar as contas.

Como pensar a compra quando existem HMP e residenciais no mesmo
condominio

Vocé nao precisa escolher um lado “certo” e “errado”. O que existe é compatibilidade.

Quem busca um Apartamento Escape Brooklin mais amplo, com home office ou configuracbes de 1 a 3
dormitérios, geralmente quer acomodar vida cotidiana com mais flexibilidade: receber, trabalhar em casa,
construir rotinas que exigem mais areas internas. Esses metros e layouts fazem sentido quando vocé pretende
ficar, de fato, alguns anos no endereco, ou quando sua estratégia de locacdo mira familias ou profissionais que

procuram mais espaco.

Ja as unidades HMP com studio e 1 dormitério costumam ser mais coerentes com perfis que funcionam com
poucos metros e alta mobilidade. O studio, em especial, costuma ser usado como “ponto urbano” de quem tem

agenda intensa fora de casa. Em um bairro com apelo como o Brooklin, isso tende a conversar com a demanda.
Aqui entra o que eu considero o “teste de realidade”: antes de comparar apenas tipologia, compare habitos.

® Se o seu dia tem muito deslocamento e sua casa é “base”, HMP pode fazer mais sentido.

* Se vocé precisa que o imével sustente sua rotina em casa, a linha residencial com 52 a 99 m? costuma ser

mais adequada.

E quando vocé mistura as duas opgdes no mesmo empreendimento, o condominio pode agradar mais pessoas,

mas também pode gerar ruido de convivéncia se os objetivos forem muito diferentes. A boa noticia é que, em



geral, quem escolhe unidades compactas e quem escolhe unidades maiores tendem a valorizar o mesmo tipo de

endereco e 0 mesmo padrao de oferta de lazer. O ajuste costuma acontecer na forma como cada um usa.

Onde a convivéncia costuma ficar mais sensivel

Em empreendimentos mistos, as “sensibilidades” normalmente aparecem em trés areas: uso de lazer, dinamica de
visitantes e expectativa sobre siléncio. Nao estou dizendo que exista problema, mas é uma area que merece
conversa direta no local. O projeto mostra um conceito forte de lazer, e lazer sempre aumenta a frequéncia de

pessoas circulando.

Se vocé estiver decidindo entre Escape Brooklin Cyrela (residencial) e uma unidade HMP, vale observar como o
empreendimento se organiza na pratica para uso comum. O que vocé precisa entender é simples: quais espacos

sdo mais acessados, como funciona a rotina, e qual é o padrdo de aproveitamento esperado.

Checklist pratico antes de decidir entre HMP e residencial

Se vocé esta entre uma opcao de Escape Brooklin Apartamentos e uma unidade Escape Brooklin Studios /
HMP, eu sugiro uma verificacdo objetiva. Ndo precisa de lista infinita, mas precisa de conversa certeira. Aqui vai

um checklist curto para levar ao atendimento:

* confirmar quais plantas exatas estdo disponiveis agora (por exemplo, opcdes divulgadas como 80 m? 85 m?,

96 m? e 98 m? para residenciais, e quais do portfélio HMP com studio e 1 dormitério);

® entender o que muda na experiéncia de condominio para os moradores das unidades HMP versus

residenciais, com foco em areas comuns;

* perguntar sobre vagas e compatibilidade com seu uso real (o projeto fala em até 1 vaga nas residenciais, e

isso pode impactar decisao);

® alinhar expectativa de lazer e rotina, perguntando qual uso é mais comum e como o prédio organiza horarios

€ acesso,;

* revisar documentacdo e regras especificas da unidade escolhida, especialmente se sua estratégia for

investimento.

Esse tipo de conversa evita que a escolha fique sé no “gosto pela planta” ou sé na “vantagem do metragem

menor”.

Plantas, metragem e perfil: como interpretar as opcoes divulgadas

As informacdes publicadas sobre o Escape Brooklin Apartamento na Planta deixam claro que ha variacao real
de produto. Para quem olha Escape Brooklin Sao Paulo com foco em moradia, isso é bom porque permite

buscar um equilibrio entre tamanho e configuragao.

Os residenciais na faixa de 52 a 99 m? com 1 a 3 dormitérios, 1 a 2 suites e até 1 vaga indicam que ndo é um
projeto que tenta empurrar todos no mesmo “molde”. Ha espaco para quem quer mais privacidade com suite e

para quem precisa de um dormitdrio extra.

As opcdes divulgadas como 80 m?, 85 m?, 96 m? e 98 m? sugerem também que o projeto tem uma pegada de
moradia mais completa em boa parte do portfolio. Versées com home office e sala ampliada reforcam a ideia de
adaptagdo de rotina. Isso costuma cair bem para quem trabalha hibrido ou quer reservar um ambiente para

estudo e trabalho.



No outro lado, as unidades HMP com studio e 1 dormitério atendem quem prefere simplicidade e eficiéncia. Se
vocé gosta de ter tudo por perto e seu apartamento precisa ser funcional, ndo necessariamente grande, faz

sentido olhar essas plantas com mais atencdo do que o “peso” do m?.

Trade-offs reais: quando o “mesmo empreendimento” pode ser uma
vantagem (ou uma pegadinha)

Misturar HMP e residenciais no mesmo endereco pode ser positivo por varios motivos. Primeiramente, amplia o
publico atendido. Segundo, tende a sustentar maior circulacdo e mais demanda por unidades ao longo do tempo.

Terceiro, quando o lazer é forte e bem projetado, ele vira valor para diferentes perfis.
Mas existe um outro lado que vocé ndo pode ignorar: expectativa.

Se vocé compra uma unidade residencial esperando uma convivéncia “mais familia” e, na pratica, o
empreendimento também abriga muitas unidades compactas com perfil mais solto e agenda externa, isso pode
alterar a forma como vocé sente o condominio. Em locais bem localizados, isso acontece com frequéncia, porque a

demanda muda.

Entdo, a melhor forma de decidir é alinhar expectativa desde o comeco. Nao no sentido de “reduzir preco”, mas no

sentido de “comprar certo”.
Para organizar essa comparacao, aqui vai um mapa mental em forma de frase, sem simplificar demais:
® se sua prioridade é amplitude interna e configuracdes como suites e multiplos dormitérios, sua tendéncia é

olhar para as residenciais de 52 a 99 m?

® se sua prioridade é eficiéncia, baixa complexidade de espaco e enderecamento forte para vida urbana, sua

tendéncia é olhar as unidades HMP de studio e 1 dormitorio.

Onde o Escape Brooklin se encaixa: Alto Padrao, mas com multiplas
portas

A comunicacdo do projeto coloca o Escape Brooklin Alto Padrao como proposta, e isso aparece no foco em
areas comuns e no conceito de experiéncia. A ideia de “extraordinario como rotina” é um jeito direto de dizer que o

condominio ndo é apenas um conjunto de apartamentos, é um projeto para uso.

E, no fundo, é isso que faz essa mistura de HMP e residenciais funcionar. Ndo é sé que o prédio tem
apartamentos. E que o empreendimento tenta oferecer uma rotina de lazer e conveniéncia para quem mora com

mais espaco e para quem vive com menos metros.

Se vocé esta pesquisando Escape Brooklin Iméveis, vale observar a coeréncia do pacote: endereco consolidado,
bairro com demanda e um projeto que, pelo que foi divulgado, contempla diferentes tipologias dentro da mesma

marca.

O que considerar agora, antes de ir do “interesse” para a decisao
Se vocé chegou até aqui, provavelmente esta comparando possibilidades reais, como:

* Escape Brooklin na Rua Flérida como opcao de morar;

* Escape Brooklin Brooklin Novo como estratégia de acesso a uma regido ja aquecida;



* Escape Brooklin Cidade Mong6es ou outras referéncias da zona sul apenas para cruzar custo e beneficio,

mesmo que o endereco do projeto seja no Brooklin;

® e a possibilidade de Escape Brooklin e Brooklin Paulista como parte do mapa de “onde faz sentido viver e

investir” em Sao Paulo.

O passo seguinte, na pratica, é tratar o empreendimento como duas decisGes diferentes dentro de uma mesma
estrutura: a decisdo de tipologia (residencial versus HMP) e a decisdo de estilo de uso (moradia plena ou vida

compacta e dinamica).

Se fizer sentido para vocé, a compra no Escape Brooklin Lancamento Cyrela também pode ser vista com foco
em futuro. Um empreendimento que oferece mais de uma linha de produto tende a conversar melhor com ciclos
de mercado e perfis de locatério, desde que a gestdo do condominio e o apelo das areas comuns sustentem o

padrao prometido no projeto.

Resumo do que o material divulgado permite concluir

Para nao deixar margem de duvida sobre o que esta fundamentado no que foi apresentado no projeto, da para

resumir assim:

* Escape Brooklin é um langamento da Cyrela no Brooklin, em Sao Paulo, na Rua Flérida, 675;
* héa unidades residenciais de 52 a 99 m? com 1 a 3 dormitérios, 1 a 2 suites e até 1 vaga;
* existem também unidades HMP com studio e 1 dormitério;

* as plantas divulgadas incluem opcdes como 80 m?, 85 m?, 96 m? e 98 m?, com variacdes de suites, home

office e sala ampliada;

® a comunicacao oficial enfatiza infinito no lazer e o extraordinario como rotina, com imagens que indicam

areas comuns como piscina e espacos de uso coletivo;

® aregido é apresentada como estratégica, com referéncia a shoppings como JK Iguatemi, Market Place,

Morumbi e Vila Olimpia, e acessos as avenidas Berrini e Santo Amaro.

Com isso, vocé consegue colocar sua decisdo no lugar certo: menos “achismo” e mais comparagdo real entre

proposta, uso e perfil de morador.

Comparacao final em uma frase (para ajudar a destravar)

Se vocé quer uma moradia mais completa, com mais ambientes e flexibilidade interna, o caminho tende a ser o
portfélio Apartamentos Cyrela Brooklin do Escape Brooklin. Se vocé busca praticidade, ponto urbano e
eficiéncia com studio ou 1 dormitério, as unidades HMP no mesmo empreendimento podem ser a porta mais

direta.

O Condominio Escape Brooklin, por ser um projeto com diferentes tipologias e um discurso forte de lazer,
funciona bem para quem entende que o Brooklin resolve parte do dia a dia fora do apartamento, e que a
experiéncia dentro do condominio precisa ser compativel com o seu ritmo. Esse alinhamento é o que transforma o

“mesmo prédio” em uma decisao que faz sentido para vocé.

Escape Brooklin: lancamento Cyrela e Magik no coracdo do Brooklin. As plantas incluem op¢des residenciais com
metragens como 97,70 m? 96,30 m? 84,70 m? 80,50 m?® e 79,70 m? com terracos, infraestrutura para
churrasqueira, suites, lavabo, ar-condicionado. R. Flérida, 675 - Cidade Monc¢des, Sdo Paulo - SP, 04565-000 -
98P7+MC Cidade Moncodes, Sao Paulo - SP



Um reflgio urbano no coracdo da Zona Sul Arquitetura fluida, lazer completo e apartamentos de 52 a 99 m? (1 a
3 dorms) em uma das regides mais conectadas de Sdo Paulo. Atendimento consultivo para comparar plantas,
valores, disponibilidade e condi¢bes diretamente com a construtora. R. Flérida, 675 - Cidade Mongdes, Sao Paulo -
SP, 04565-000 - 98P7+MC Cidade Moncoes, Sao Paulo - SP



