
בדיקת זכאות למשכנתא היא השלב הקריטי הראשון לפני כניסה למחויבות פיננסית של מאות אלפי שקלים ולעיתים
מיליונים. בנקים ומשכנתאיסטים בוחנים בשלב הזה את רמת הסיכון שלכם כלווים, את יציבות ההכנסה, את אחוז המימון

המבוקש ואת איכות הנכס, ומתרגמים את כל הנתונים לתנאי מימון, ריבית והחזר חודשי. מי שמבין מראש מה בודקים
וכיצד להתכונן יכול לשפר משמעותית את תנאי המשכנתא ולחסוך כסף רב לאורך השנים.

מהי בעצם בדיקת זכאות למשכנתא?
בדיקת זכאות למשכנתא היא תהליך שבו הבנק או גורם מימון אחר בוחן האם וכמה הוא מוכן להלוות לכם לצורך רכישת

נכס, באילו תנאים, ובאיזה סוגי מסלולים. התוצאה המעשית של בדיקה זו היא בדרך כלל אישור עקרוני למשכנתא
הכולל סכום מקסימלי, אחוז מימון משוער, מבנה תמהיל מוצע וטווחי ריביות. האישור העקרוני אינו התחייבות סופית, אך

הוא מהווה בסיס למשא ומתן ולתכנון העסקה.

במהות, הבנק שואל שתי שאלות: האם תצליחו לעמוד בהחזר חודשי משכנתא לאורך זמן, והאם במקרה קיצון, מימוש
הנכס יספיק לכיסוי החוב. לכן בדיקת הזכאות משלבת בין ניתוח יכולת ההחזר שלכם לבין ניתוח איכות הבטוחה )הנכס

הממושכן(.

המרכיבים המרכזיים שבוחנים בבדיקת זכאות למשכנתא

1. דירוג אשראי ודו"ח נתוני אשראי

אחד הפרמטרים הראשונים שבנק בוחן הוא דירוג אשראי ויכולת החזר. הבנק נעזר בדו"ח נתוני אשראי מבנק ישראל או
מחברות https://gilfinance.co/he/blog/mortgage-for-pensioners חיצוניות כדי לבדוק האם התנהלתם בעבר באופן

תקין: החזרי הלוואות, משיכות יתר, צ'קים חוזרים, פיגורים, הסדרי חוב ועוד. היסטוריית אשראי חיובית מעלה את הסיכוי
לאישור ומאפשרת לעיתים תנאי ריבית טובים יותר.

לווים שחוו הגבלות בנקאיות, עיקולים או פשיטות רגל, עלולים להתמודד עם דרישות הון עצמי גבוהות יותר, ריביות
גבוהות, ולעיתים סירוב. לכן לפני פנייה לבנק רצוי להזמין דו"ח אשראי, לעבור עליו עם יועץ משכנתאות מנוסה, ולנקות

במידת האפשר "כתמים" היסטוריים לפני הגשת הבקשה.

2. הכנסות, יציבות תעסוקתית ויכולת החזר

הבנק יבחן את כל מקורות ההכנסה הקבועים שלכם: משכורות שכירים, הכנסות מעסק, דמי שכירות מנכסים אחרים,
קצבאות קבועות ועוד. מעבר לגובה ההכנסה, חשובה גם היציבות: ותק במקום העבודה, מגמת עלייה או ירידה בשכר,
היסטוריית העסק, וגודל התנודות החודשיות. נתונים אלו משמשים לבחינת כמה החזר חודשי אתם יכולים לשאת בלי

לחרוג מהכללים הפנימיים של הבנק.

רוב הבנקים שואפים שהחזר חודשי כולל )משכנתא והלוואות אחרות( לא יעבור בדרך כלל כ-30%-40% מההכנסה
הפנויה נטו. כאן נכנס לתמונה יועץ משכנתאות פרטי שיכול לסייע בבניית תמונת הכנסה משכנעת: איסוף מסמכים,

הצגת ממוצעים נכונים, ולעיתים גם הסדרת הלוואות קיימות לפני הבדיקה כדי לשפר את יחסי החוב-הכנסה.

3. הון עצמי ואחוז מימון משכנתא

הפרמטר הקריטי הבא הוא אחוז מימון משכנתא - היחס בין גובה המשכנתא למחיר הנכס. רגולציית בנק ישראל
מגבילה את אחוז המימון המקסימלי בהתאם לסוג העסקה: משכנתא לדירה ראשונה, שדרוג דירה, או משקיע. ככל

שאחוז המימון נמוך יותר, כך תפיסת הסיכון של הבנק נמוכה יותר, ולעיתים ניתן להשיג ריביות טובות יותר.

הון עצמי יכול לכלול חסכונות, קרנות השתלמות נזילות, מתנות מהורים, כספים ממכירת נכס קיים ועוד. הבנק יבחן גם
את מקור ההון העצמי ויבקש אסמכתאות. ליווי של יועץ משכנתא למחיר למשתכן או לעסקאות קבלן יכול לסייע לתכנן

את הזרמת ההון העצמי לאורך שלבי הפרויקט.
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4. סוג העסקה וסוג הנכס

הבנק בוחן את סוג העסקה: דירה מקבלן, יד שנייה, משכנתא לזוגות צעירים במסגרת הטבות ממשלתיות, השקעה
בנכס נוסף או גרירת משכנתא קיימת. לכל סוג עסקה יש פרמטרים, לוחות זמנים וסיכונים שונים. לדוגמה, עסקת קבלן

דורשת התייחסות ללוח תשלומים, ערבויות חוק מכר ולעיתים גם לסיכון השלמת הפרויקט.

בנוסף, בוחנים את הנכס עצמו: מיקום, גיל הבניין, סטטוס רישומי )טאבו, מינהל, חברה משכנת(, חריגות בנייה, ושווי שוק.
כאן נכנס לתמונה שמאי מקרקעין למשכנתא, שמעריך את שווי הנכס ומהווה בסיס לחישוב אחוז המימון.

5. התחייבויות קיימות והתנהלות בנקאית

הבנק בודק את כלל ההתחייבויות הפיננסיות שלכם: הלוואות צרכניות, הלוואות רכב, כרטיסי אשראי, מסגרות אשראי
מנוצלות, הלוואות סטודנטליות ועוד. המטרה היא לזהות מהו סך השירות החודשי של החוב לפני ואחרי המשכנתא. ניתוח
תדפיסי חשבון בנק של כמה חודשים אחורה מאפשר לבנק לראות האם קיימות חריגות, החזרי חיוב קבועים שחוזרים, או

שימוש אינטנסיבי מדי באשראי מתגלגל.

טרם הגשת בקשה למשכנתא, מומלץ לעבור על ההתנהלות הבנקאית חצי שנה אחורה, לצמצם הלוואות יקרות,
ולהפחית שימוש במסגרת האשראי. עבודה מוקדמת עם יועץ משכנתאות מאפשרת להציג לבנק תמונה מסודרת

ומרגיעה יותר מבחינת סיכון.

איך מתכוננים נכון לבדיקת זכאות למשכנתא?

איסוף מסמכים וסידור נתונים לפני הפנייה לבנק

לפני שמתחילים לפנות לבנקים, כדאי להכין "תיק לווה" מסודר הכולל את כל המסמכים הרלוונטיים. הכנה יסודית
מקצרת תהליכים, משדרת רצינות, ולעיתים אף משפרת את נכונות הבנק לנהל ניהול משא ומתן מול הבנק בצורה

גמישה יותר. תיק משכנתא מסודר הוא גם כלי בסיסי לכל יועץ משכנתאות רציני המלווה אתכם.

תדפיסי חשבון של 3-6 חודשים אחרונים לכל חשבון רלוונטי.

תלושי שכר של 3-6 חודשים אחרונים לשכירים, או דו"חות מס וביטוח לאומי לעצמאים.

אישורי יתרות הלוואות קיימות, כרטיסי אשראי ותשלומים קבועים.

אישורי חסכונות, קרנות השתלמות ופקדונות שישמשו כהון עצמי.

מסמכי העסקה: חוזה רכישה, מפרט טכני, נסח טאבו, או חוזה קבלן והסכם ליווי בנקאי.

שיפור דירוג אשראי והתנהלות פיננסית לפני הבדיקה

חודשים לפני בדיקת הזכאות מומלץ לעבוד על שיפור התנהלות האשראי. זה כולל הימנעות מהחזרי חיוב חוזרים, סגירת
הלוואות קטנות ויקרות, הפחתת שימוש במסגרת האשראי, ועמידה מדויקת בהוראות קבע. צעדים אלה יכולים לשפר את

דירוג האשראי ויכולת ההחזר הנתפסת שלכם בעיני הבנק, ולהקל על קבלת אישור בתנאים טובים יותר.

עבור מי שמתכנן מחזור משכנתא, שיפור התנהלות חצי שנה לפני הגשת בקשה לבנקים מהווה לעיתים הבדל של
עשרות אלפי שקלים בריבית הכוללת לאורך חיי ההלוואה. כאן ערך מוסף של יועץ משכנתאות פרטי הוא משמעותי,

משום שהוא יודע להצביע על נקודות החולשה בבנק ולהציע דרכי תיקון פרקטיות.

הגדרת תקציב ריאלי והחזר חודשי מקסימלי

לפני שמבצעים בדיקת זכאות למשכנתא, מומלץ להגדיר גבולות ברורים: מהו סכום ההחזר החודשי המקסימלי שאתם
מוכנים לשלם, ומהי רמת הסיכון שאתם מוכנים לקחת מבחינת מסלולים צמודי מדד או ריביות משתנות. כאן נכנס

השימוש בכלי כמו מחשבון משכנתא אונליין, המאפשר סימולציות ראשוניות של סכום הלוואה, ריביות ותקופות החזר.



מומלץ לא להתפתות להחזר חודשי שאינו משאיר מרווח ביטחון להוצאות בלתי צפויות, לילדים, לרכב, לחסכונות וליוקר
המחיה המשתנה. משכנתא טובה אינה רק ריביות טובות אלא גם התאמה אמיתית ליכולת הכלכלית של המשפחה

לאורך זמן.

תמהיל משכנתא וריביות בהקשר של בדיקת זכאות

הבנת סוגי הריביות ומדוע הן רלוונטיות כבר בשלב הזכאות

בשלב בדיקת הזכאות הבנק לא רק בוחן האם לאשר את המשכנתא, אלא גם מציע מסגרת כללית של מסלולים
אפשריים. לפיכך כדאי להכיר מראש את סוגי הריביות העיקריים: ריבית פריים, קל"צ )קבועה לא צמודה(, ריבית

משתנה צמודה למדד, קבועה צמודה למדד ומסלולים נוספים כמו מט"ח או משתנה לא צמודה. כל אחד מהמסלולים
משקף רמת סיכון שונה עבורכם ועבור הבנק.

לדוגמה, מסלול פריים צמוד לריבית בנק ישראל, ולכן תנודתיות הריבית משפיעה ישירות על ההחזר החודשי. מסלולי
צמוד מדד מושפעים משינויים במדד המחירים לצרכן. ריביות קבועות לא צמודות נותנות יציבות גבוהה יותר אך לרוב

בריבית נומינלית גבוהה יותר. כבר בשלב הזכאות, בנק יבחן האם תמהיל סביר מבחינת סיכון מתאים לפרופיל שלכם.

תמהיל משכנתא כבסיס למשא ומתן על ריבית

הבנק יציע במסגרת האישור העקרוני חלוקה ראשונית בין מסלולים ותקופות החזר. כאן בא לידי ביטוי תכנון מקצועי של
תמהיל משכנתא: שילוב נכון בין פריים, קבועות ומשתנות, ובין מסלולים צמודי מדד ולא צמודים. תמהיל מאוזן היטב עשוי

לשפר את יכולתכם לנהל השוואת ריביות בין בנקים משום שהוא מאפשר להשוות "תפוחים לתפוחים" ולא הצעות
שונות לחלוטין באופיין.

בנקים כמו בנק מזרחי טפחות, בנק הפועלים משכנתאות ובנק לאומי למשכנתאות מציעים לעיתים מבצעים או
מסלולים מועדפים לסוגי לווים מסוימים. יועץ אובייקטיבי שאינו מחויב לבנק אחד יכול להתאים את התמהיל לצרכים

שלכם ולא למבצע השיווקי המקרי של אותו חודש.

משמעות לוח סילוקין שפיצר כבר בשלב בדיקת הזכאות

רוב המשכנתאות בישראל נפרעות לפי לוח סילוקין שפיצר, שבו ההחזר החודשי קבוע )במסלולים לא צמודים( או כמעט
קבוע )במסלולים צמודים(, וההרכב בין קרן לריבית משתנה לאורך השנים. כבר בשלב בדיקת הזכאות מומלץ לבקש

מהבנק או מהיועץ להציג לכם סימולציה מפורטת של לוח הסילוקין לכל מסלול בתמהיל, כולל השפעה של עליית ריבית
או מדד.

הבנת לוח הסילוקין חשובה גם כדי לבדוק האם ההחזר החודשי ההתחלתי אכן מייצג את ההחזר העתידי, במיוחד
במסלולים בהם צפויים "קפיצות" תשלום לאחר מספר שנים. הכנה מוקדמת מאפשרת למנוע הפתעות לא נעימות

בהמשך חיי המשכנתא.

התמודדות עם עלויות נלוות במשכנתא והשפעתן על הזכאות

עלויות נלוות משכנתא: שמאות, פתיחת תיק, ביטוחים ועוד

מעבר לסכום ההלוואה עצמה, יש לקחת בחשבון עלויות נלוות משכנתא )שמאות ופתיחת תיק(, אגרות רישום, ייפוי
כוח נוטריוני, מחשבון משכנתא ולעיתים גם ליווי משפטי. בנוסף נדרשים בדרך כלל ביטוח חיים למשכנתא וביטוח מבנה.

חלק מהעלויות משולמות במזומן וחלקן ניתנות למימון במסגרת ההלוואה, אך אז הן מגדילות את אחוז המימון וההחזר
החודשי.

הבנק בוחן האם לאחר כל העלויות הנלוות נותר אצלכם מספיק כרית ביטחון, או שהעסקה "מתוחה" מדי. תכנון מקדים
של כל העלויות, בעזרת יועץ משכנתאות מנוסה, מסייע למנוע מצב שבו מאושרת משכנתא אך חסר לכם הון זמין
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להוצאות השוטפות סביב העסקה.

קנסות פירעון מוקדם והשפעתם על בחירת מסלולים

בעת בחינת ההצעה בשלב הזכאות, יש להתייחס גם לעתיד: אפשרות למחזור משכנתא או פירעון מוקדם חלקי. בחלק
מהמסלולים, במיוחד במסלולים קבועים צמודי מדד או לא צמודים, קיימים קנסות פירעון מוקדם )עמלת היוון( במידה

והריבית בשוק תרד ביחס לריבית שלכם. לכן תכנון התמהיל צריך להתחשב גם בגמישות העתידית ולא רק בריבית
המיידית.

לווים שמצפים לשנות את המשכנתא בעתיד עקב ירידה צפויה בריבית, שינוי הכנסה או מכירת נכס, צריכים לשלב
בתמהיל גם מסלולים גמישים יותר מבחינת עמלות פירעון, גם אם הריבית ההתחלתית בהם מעט גבוהה יותר.

תפקידו של יועץ משכנתאות בתהליך בדיקת הזכאות

למה לשקול יועץ משכנתאות פרטי ולא רק יועץ בנקאי

היועץ הבנקאי מייצג את האינטרס של הבנק, בעוד יועץ משכנתאות פרטי מייצג את האינטרס שלכם כלווים. בתהליך
בדיקת זכאות למשכנתא, יועץ עצמאי יודע להציג את התיק שלכם באור חיובי, להדגיש חוזקות, לטשטש חולשות

לגיטימיות, ולתרגם את שפת הבנק לשפה פרקטית שתאפשר לכם לקבל החלטות מודעות.

כחלק מהשירות, הוא משווה בין מספר בנקים, מנהל עבורכם השוואת ריביות בין בנקים ומתזמן את הבקשות בהתאם
למדיניות העדכנית של כל בנק ולמצב ריבית בנק ישראל. במקרים רבים עלות השירות מתקזזת לחלוטין מול החיסכון

בריביות ובעמלות לאורך חיי המשכנתא.

כמה עולה ייעוץ משכנתאות והאם זה משתלם?

השאלה כמה עולה ייעוץ משכנתאות תלויה בהיקף העסקה, במורכבות התיק ובניסיון היועץ. לרוב מדובר באחוז מסוים
מסכום ההלוואה או בתשלום קבוע הנע מכמה אלפי שקלים ומעלה. עבור לווים עם תמהיל הכנסות מורכב, עסקאות

קבלן, או משפרי דיור עם משכנתא קיימת, ליווי מקצועי עשוי לחסוך עשרות אלפי שקלים ואף יותר, ולכן ברוב המקרים
עלותו משתלמת מאוד.

לזוגות צעירים בעסקה פשוטה יחסית ניתן לעיתים להסתפק בייעוץ נקודתי לשלב התכנון והזכאות בלבד, תוך שימוש
במחשבון משכנתא אונליין וכלים חינמיים נוספים, ובליווי חלקי של איש מקצוע ברקע.

הבדלים בין בדיקת זכאות לדירה ראשונה, משפרי דיור ומשקיעים

משכנתא לדירה ראשונה ומשכנתא לזוגות צעירים

במקרים של משכנתא לדירה ראשונה או משכנתא לזוגות צעירים, הרגולציה מאפשרת לעיתים אחוז מימון משכנתא
גבוה יותר לעומת משקיעים, ולעיתים קיימות גם הטבות מס או מסלולים ייעודיים. יחד עם זאת, מבחינת בדיקת היכולת,

הבנקים נוטים לנתח בזהירות את היציבות התעסוקתית, בפרט אם מדובר במקצועות חופשיים או בהתחלת קריירה.

במקרים כאלה, יועץ משכנתאות יכול לבנות תמהיל המותאם לתחזית ההכנסה העתידית, למשל תמהיל שבו ההחזר
החודשי נמוך יותר בשנים הראשונות, ומטפס בהדרגה תוך ניצול קפיצות צפויות בשכר.

משפרי דיור ובעלי נכס קיים

משפרי דיור מגיעים לבדיקת הזכאות עם מציאות פיננסית מורכבת יותר: משכנתא קיימת, נכס למכירה, ולעיתים צורך
בגישור מימון בין רכישה למכירה. הבנק בוחן הן את יכולת ההחזר הכוללת בתקופת הביניים והן את רמת הסיכון אם
מכירת הנכס תתעכב או תתבצע במחיר נמוך מהצפוי. במקרים אלו נבחנות אפשרויות כמו גרירת משכנתא, הלוואת

גישור, או בניית תמהיל זמני ודינמי.



שילוב נכון בין מועד מסירת הדירה החדשה, מועד מכירת הנכס הקיים ומועדי התשלום לקבלן דורש תכנון מוקדם מאוד
מדויק. תהליך כזה כמעט מחייב מעורבות של יועץ משכנתאות פרטי מנוסה, כדי למנוע כפל שכירויות וכפל משכנתאות

יקר בתקופות חפיפה.

משקיעים ובעלי מספר נכסים

משקיעים ובעלי מספר נכסים נבחנים על פי קריטריונים שמרניים יותר: אחוזי מימון נמוכים יותר, דרישה להון עצמי גבוה,
ופיקוח הדוק על יחס החוב להכנסה. הבנק יבדוק את תזרים השכירות, את שיעור התפוסה בשנים האחרונות, ואת רמת

התלות בהכנסות מהשכרה לצורך שירות החוב. עבורם, בניית תמהיל משכנתא ושקלול מיסוי )מס רכישה, מס על
שכירות( הם חלק בלתי נפרד מהתכנון הכולל.

השוואת ריביות בין בנקים וניהול משא ומתן מושכל

איך נכון לבצע השוואת ריביות בין בנקים?

לאחר קבלת מספר אישורים עקרוניים למשכנתא מבנקים שונים, השלב הבא הוא ביצוע השוואת ריביות בין בנקים.

חשוב להשוות הצעות על בסיס זהה: אותו סכום הלוואה, אותו אחוז מימון, אותו תמהיל משכנתא ואותן תקופות החזר.
רק כך ניתן לזהות מי מציע ריביות טובות יותר במסלולים הרלוונטיים עבורכם.

בנוסף לריבית עצמה, יש לשקלל עמלות נלוות, תנאי גמישות )פירעון מוקדם, שינוי מסלולים(, וזמני תגובה. לעיתים בנק
שמציע ריבית מעט גבוהה יותר אבל גמיש במיוחד בניהול החוב לאורך השנים יהיה עדיף על פני בנק קשיח עם ריבית

מעט טובה יותר בנקודת הפתיחה.

ניהול משא ומתן מול הבנק בתבונה

ניהול משא ומתן מול הבנק מתחיל כבר בשלב בדיקת הזכאות. הצגת אישורים עקרוניים מבנק מתחרה, יחד עם תיק
לווה מסודר ומקצועי, מאפשרת לפתוח פתח להפחתת ריביות, שיפור תנאים בעמלות פתיחת תיק, ולעיתים גם גמישות
בביטחונות. בנקים גדולים כמו בנק מזרחי טפחות, בנק הפועלים משכנתאות ובנק לאומי למשכנתאות מתחרים על

לווים איכותיים, ומוכנים לעיתים להרחיק לכת כדי לסגור עסקה טובה.

ליווי של יועץ משכנתאות פרטי בשלב המשא ומתן מאפשר לנצל במלואו את כוח המיקוח שלכם, במיוחד כשמדובר
בסכומי הלוואה גבוהים. היועץ מכיר את טווחי הריביות המקובלים בבנקים השונים לפי פרופיל הלקוח, ולכן יודע לזהות

מתי ההצעה שקיבלתם אכן טובה ומתי עדיין יש מרווח לשיפור.

בדיקת זכאות למשכנתא בעידן הריביות המשתנות

השפעת ריבית בנק ישראל על ריבית משכנתא

ריבית בנק ישראל משפיעה ישירות על ריבית פריים וגם בעקיפין על הריביות הקבועות שהבנקים מציעים. לכן בדיקת
הזכאות אינה מתבצעת בחלל ריק, אלא בהקשר מאקרו-כלכלי של רמת הריבית במשק, האינפלציה וציפיות השוק.

בתקופות של עליית ריבית, הבנקים יהיו שמרניים יותר בבדיקת יכולת ההחזר, ולעיתים יצפו להחזר חודשי נמוך יותר
ביחס להכנסה כדי להשאיר כרית ביטחון לעליית ריביות עתידית.

לכן, בעת ביצוע סימולציות באמצעות מחשבון משכנתא אונליין, חשוב להכניס גם תרחישי ריבית שונים ולא להסתפק
בריבית השוטפת. הדבר מאפשר לבחון מה יקרה להחזר החודשי אם הריבית תעלה ב-1% או 2% בשנים הקרובות.

ניהול סיכון ריבית עוד לפני קבלת ההלוואה

ניהול סיכון הריבית מתחיל כבר בשלב בדיקת הזכאות ובניית התמהיל. השאלה אינה רק "מה הריבית היום", אלא מה
פוטנציאל התנודתיות לאורך 20 או 30 שנה. שילוב מאוזן של מסלולי קל"צ )קבועה לא צמודה( עם מסלולים משתנים



וצמודים מאפשר לפזר את הסיכון, כך שגם אם חלק מהמסלולים מתייקרים בעתיד, חלק אחר יישאר יציב ויגן על התקציב
המשפחתי.

תכנון זהיר של תמהיל הוא אחת המיומנויות המרכזיות של אנשי מקצוע בתחום, ובמיוחד של יועצים שאינם מוגבלים
למוצרי בנק אחד בלבד. ברוב המקרים זהו המקום שבו "נחסכים" או "נזרקים" הסכומים הגדולים לאורך כל חיי

המשכנתא.

סיום התהליך: מאישור עקרוני למשכנתא לחתימה על ההלוואה

מה קורה אחרי קבלת האישור העקרוני?

קבלת אישור עקרוני למשכנתא מסמנת שהבנק מוכן, עקרונית, להעמיד לכם הלוואה בסכום מסוים ובמסגרת תנאים
כלליים. משלב זה ואילך מתחיל שלב "הבדיקות המעמיקות": שמאות לנכס, הצגת מסמכים משלימים, הסדרת ביטחונות
ורישומים. שמאי המקרקעין שהבנק שולח או מאשר קובע את שווי הנכס בפועל, ולפיו מתכנתים את אחוז המימון הסופי.

במקרים שבהם השווי השמאותי נמוך ממחיר הרכישה, יתכן שתדרשו להגדיל הון עצמי או לעדכן את גובה ההלוואה. לכן,
בשלב קדם-עסקה, נוח לעבוד עם הערכת שווי מוקדמת של שמאי מקרקעין למשכנתא כדי להבין את טווחי הסיכון לפני

חתימה על חוזה מחייב.

חתימה על מסמכי ההלוואה והיערכות ליום שאחרי

לאחר סיום הבדיקות, הבנק מזמן אתכם לחתימה על מסמכי ההלוואה. זהו השלב שבו תמהיל המשכנתא, הריביות והלוח
סילוקין מתקבעים באופן סופי. מומלץ לעבור על כל המסמכים בעיניים מקצועיות, לבדוק התאמה להצעות שסוכמו בכתב,

ולהבטיח שאין סעיפים מפתיעים. לאחר החתימה, הכספים מועברים בהתאם לתנאי העסקה וללוחות הזמנים שסוכמו
עם המוכר או הקבלן.

חודשים ראשונים לאחר קבלת המשכנתא הם בדרך כלל תקופה של התאקלמות תקציבית. ניהול שוטף נכון, כרית ביטחון
לחודשים של הוצאות מוגברות סביב המעבר, ובקרה על הוצאות שוטפות, יבטיחו שהמשכנתא שנבנתה בתבונה תמשיך

לשרת אתכם היטב לאורך שנים רבות.

תהליך בדיקת הזכאות למשכנתא הוא לא רק מבחן שהבנק מעמיד בפניכם, אלא גם הזדמנות עבורכם לבחון את עצמכם,
את יכולתכם ואת סדרי העדיפויות הכלכליים שלכם. מי שמגיע לתהליך עם תכנון מוקדם, הבנה של המושגים המרכזיים

ועזרה מקצועית לפי הצורך, יוכל להפוך את אחת ההתחייבויות הפיננסיות הגדולות בחייו לכלי ניהול הון חכם שמייצר
ביטחון וצמיחה ולא רק הוצאה חודשית קבועה.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.
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