
לפני איחוד הלוואות, שיפור דירוג אשראי הוא אחד המהלכים הכי משתלמים שאפשר לעשות, כי הוא משפיע ישירות על
סיכויי האישור, על גובה הריבית ועל מספר הגופים שיסכימו בכלל לבדוק את הבקשה. בפועל, גם שיפור של עשרות
נקודות בדירוג יכול לשנות הצעה יקרה להצעה סבירה יותר, במיוחד כשמדובר בלקוחות עם עומס הלוואות, מסגרות
אשראי מנוצלות או החזרי עבר לא מושלמים. מי שניגש מוקדם לתיקון הליקויים, בודק נתונים, סוגר פיגורים ומקטין שימוש
באשראי, מגיע חזק יותר למשא ומתן. זה נכון באותה מידה למי שבוחן איחוד הלוואות ללא נכס, ולמי ששוקל לפתוח פתרון

רחב יותר כמו משכנתא לכל מטרה על נכס קיים.

למה דירוג אשראי משפיע כל כך על איחוד הלוואות
דירוג אשראי הוא ציון שמבוסס על היסטוריית ההתנהלות הפיננסית שלכם: עמידה בהחזרים, מסגרות אשראי, מספר
הלוואות פתוחות, צ'קים שחזרו, פיגורים, ולעיתים גם תדירות של בקשות אשראי חדשות. כשבנק או גוף חוץ בנקאי בוחן
בקשה ל איחוד הלוואות, הוא לא מסתכל רק על ההכנסה נטו, אלא על הסיכון הכולל. שני אנשים עם אותה משכורת

יכולים לקבל תנאים שונים מאוד אם אחד מהם מתנהל נקי והשני חי דרך קבע על קצה המסגרת.

בישראל, הפער בעלות המימון יכול להיות מהותי. לקוח עם נתונים תקינים עשוי לקבל ריבית נמוכה משמעותית, בעוד
שלקוח עם סימני אזהרה ישלם תוספת ריבית של כמה אחוזים בשנה, או יידרש לביטחונות שלא תכנן. במקרים חלשים
יותר, הבקשה תוסט למסלול של משכנתא חוץ בנקאית או אפילו משכנתא למסורבים, שבהן העלות בדרך כלל גבוהה

יותר והבדיקה קפדנית.

חשוב להבין שאיחוד הלוואות לא נועד רק "לסדר את הבלגן". המטרה היא לייצר תזרים נכון יותר, לקצר חשיפה לפיגורים
ולהחליף כמה התחייבויות יקרות בהחזר חודשי שניתן לעמוד בו. בלי טיפול בדירוג, יש סיכון להחליף בעיה אחת באחרת.

בדיקת דירוג אשראי: מה לראות לפני שמגישים בקשה
לפני כל פנייה לבנק, לגוף מימון או ליועץ, מתחילים ב בדיקת דירוג אשראי ובקריאת דוח נתוני האשראי. לא מספיק
לדעת אם "המצב טוב או לא טוב". צריך להבין מה בדיוק מושך את הדירוג למטה. יש הבדל בין פיגור חד פעמי מלפני

שנתיים לבין שימוש כרוני של 95% ממסגרת כרטיסי האשראי.

כדאי לעבור על כמה נקודות בסיסיות: האם מופיעים פיגורים פתוחים, האם יש הלוואות שנסגרו אבל עדיין מסומנות
כפעילות, האם קיימות בקשות אשראי רבות בתקופה קצרה, והאם יש חריגות קבועות בחשבון. טעות טכנית בדוח אינה
שכיחה מאוד, אבל היא קיימת. כשמזהים אי דיוק, פונים לגוף המדווח ומבקשים תיקון. לפעמים תיקון כזה שווה יותר מכל

"טריק" פיננסי.

מי שנמצא במקביל בתהליך לרכישת נכס צריך לזכור שהדוח הזה עשוי להשפיע גם על אישור עקרוני למשכנתא. בנק
שנותן משכנתא בודק הכנסות, הון עצמי למשכנתא, יחס החזר, ולעיתים גם את איכות ההתנהלות. זה רלוונטי גם

במצבים של מחזור משכנתא, גרירת משכנתא, או בקשה ל משכנתא לכל מטרה לצורך סגירת חובות קיימים.

שיפור דירוג אשראי בחודשים שלפני איחוד הלוואות
ברוב המקרים אי אפשר להפוך תיק חלש לתיק מושלם בתוך שבוע, אבל אפשר לשפר אותו בצורה מורגשת בתוך
חודשיים עד שישה חודשים. השיפור מגיע בעיקר מהקטנת סיכון נראה לעין. הגוף המממן רוצה לראות יציבות, שליטה

והיעדר לחץ תזרימי.

סגרו פיגורים פעילים מיד. פיגור פתוח נתפס חמור יותר מאירוע עבר שכבר הוסדר.1. 

הקטינו ניצול מסגרות. אם הכרטיסים תפוסים כמעט עד התקרה, עדיף לרדת לאזור שמרגיש נוח יותר ולא2. 
להישען על האשראי המתגלגל.

הימנעו מהגשת בקשות רבות בזמן קצר. כל בקשה חדשה משדרת צורך דחוף במימון.3. 



אל תחליפו הוראות קבע בלי בקרה. החזר שנופל בגלל טעות טכנית עדיין נראה כהחזר שלא כובד.4. 

שמרו שלושה עד שישה חודשי עו"ש נקיים יחסית. בנקים מסתכלים על רצף, לא רק על תמונת מצב של יום5. 
אחד.

אם יש כסף פנוי מוגבל, עדיפות ראשונה היא בדרך כלל להסדרת פיגורים ולהקטנת מסגרות מנוצלות, ולא בהכרח
לסגירת ההלוואה עם הריבית הגבוהה ביותר. הסיבה פשוטה: לצורך אישור, הסימנים ההתנהגותיים בדוח חשובים לא

פחות מהעלות. אחרי שהתיק מתייצב, אפשר לבנות מהלך כלכלי מדויק יותר.

אילו צעדים באמת משפרים אישור וריבית
כשבודקים בקשה לאיחוד הלוואות, המממן שואל שלוש שאלות: האם הלקוח מסוגל לשלם, האם הוא רגיל לשלם, והאם
יש דרך בטוחה לגבות את הכסף אם משהו משתבש. לכן, מי שרוצה לשפר גם אישור וגם ריבית צריך לעבוד בשלושה

מישורים במקביל.

המישור הראשון הוא יחס החזר. אם סך ההחזרים החודשיים כבר חונק את התקציב, צריך להראות איך האיחוד מפחית
את העומס לרמה סבירה. המישור השני הוא ניקיון הדוח. אפילו לקוח עם הכנסה גבוהה יתקשה לקבל תנאים טובים אם
הוא מציג רצף של פיגורים. המישור השלישי הוא מבנה העסקה. הלוואה מגובה בנכס, למשל, תיראה שונה לגמרי

מהלוואה ללא בטוחה.

במקרים מסוימים נכון לשלב איש מקצוע. ייעוץ משכנתאות אינו רלוונטי רק לרכישת דירה. יועץ משכנתאות פרטי, ובפרט
יועץ משכנתאות מומלץ שמכיר איחוד חובות, יכול לבחון אם עדיף הליך בנקאי רגיל, מחזור משכנתא קיימת, או פתיחת
מסלול חדש על בסיס הנכס. הוא גם יודע להעריך כמה משכנתא אפשר לקחת בלי ליצור עומס מסוכן, ואיך להציג את
התיק נכון מול הבנק. מצד שני, לא כל תיק מצריך ליווי. אם מדובר בחוב קטן יחסית, הכנסה יציבה ודוח אשראי טוב,

לעיתים אפשר לנהל את התהליך לבד.

איחוד הלוואות ללא נכס מול פתרון על בסיס משכנתא
ההבדל בין איחוד הלוואות ללא נכס לבין איחוד על בסיס נכס קיים הוא לא רק בשיעור הריבית, אלא גם במשך התקופה,
בגמישות ובסיכון. בלי נכס, הגוף המממן נשען בעיקר על ההכנסה ועל הדוח. עם נכס, אפשר לעיתים לפרוס את ההחזר

לתקופה ארוכה יותר ולהוריד תשלום חודשי, אך גם לשעבד נכס ולכן חייבים לתכנן בזהירות.

סוג הפתרון למי זה מתאים יתרון מרכזי חיסרון מרכזי איחוד הלוואות ללא נכס שכירים או עצמאים עם הכנסה יציבה וחוב
לא גדול מאוד תהליך פשוט יחסית, בלי שיעבוד דירה ריבית לרוב גבוהה יותר ותקופה קצרה יותר מחזור משכנתא או

משכנתא לכל מטרה בעלי נכס עם הון פנוי בנכס ויכולת החזר אפשרות לריבית נמוכה יותר ולהחזר חודשי מתון שיעבוד
נכס, עלויות נלוות ובדיקה עמוקה יותר משכנתא חוץ בנקאית לקוחות שנדחו בבנקים או עם מורכבות גבוהה גמישות

באישור ותיקים מורכבים יותר עלות מימון גבוהה יותר וחשיבות גבוהה לבקרה מקצועית

יש גם מצבי ביניים. למשל, זוג שמחזיק דירה עם משכנתא ישנה בריבית משכנתא לא אטרקטיבית, ובמקביל משלם כמה
הלוואות צרכניות יקרות. לפעמים מחשבון מחזור משכנתא יראה ששווה למחזר, לפרוס מחדש, ולשלב חלק מהחובות
בתמהיל אחד. במצב אחר, אדם מבוגר עם נכס פנוי עשוי לבדוק משכנתא הפוכה, אבל זה פתרון שמתאים לנסיבות

נקודתיות מאוד ולא כלי ברירת מחדל לאיחוד חובות.

איך לבנות תיק חזק יותר מול הבנק או הגוף המממן
גם תיק עם נתונים לא מושלמים אפשר להגיש טוב יותר. הבנקאי או החתם רוצים להבין תמונה ברורה. כשהמסמכים
מסודרים והסיפור הפיננסי הגיוני, הסיכוי להתקדמות עולה. הכוונה אינה "לייפות" את המצב, אלא להסביר אותו נכון.
למשל, אם הייתה תקופה של ירידה זמנית בהכנסה עקב מילואים, חופשת לידה או שינוי עבודה, ויש כבר התאוששות של

כמה חודשים, זה מידע מהותי.

ריכוז מסמכים מסודר: תלושי שכר, דפי עו"ש, פירוט הלוואות ויתרות לסילוק.



הסבר תמציתי לבעיות עבר, עם הוכחה שהן מאחוריכם.

הצגת מטרה ברורה: סגירת הלוואות יקרות, ייצוב תזרים והקטנת סיכון לפיגור.

בחינה של מסלול חלופי אם הבנק מסרב, במקום להגיש לכל גוף בצורה אקראית.

בשלב הזה עולות הרבה שאלות מעשיות: כמה עולה יועץ משכנתאות, האם באמת צריך ייעוץ משכנתאות, והאם ניתן
להוציא אישור עקרוני למשכנתא לצורך איחוד. בפועל, העלות משתנה לפי מורכבות, ולעיתים נעה בין כמה אלפי שקלים
לעסקאות מורכבות יותר. אם התיק כולל בעיות דירוג, הכנסות לא ליניאריות או כמה נכסים, יועץ מקצועי יכול לחסוך

הרבה יותר מעלותו. אם מדובר בתיק פשוט, אפשר לכל הפחות לקבוע פגישת אבחון אחת ולפעול אחריה עצמאית.

מה הקשר בין משכנתא, ריבית פריים ומחזור חובות
כשאיחוד החובות נעשה דרך מסלול משכנתא, נכנסים לתמונה מונחים שחייבים להבין. ריבית משכנתא היא המחיר של
הכסף לאורך זמן, והיא מושפעת מסוג המסלול, מאיכות הלקוח ומהמצב בשוק. ריבית פריים היא ריבית בסיסית במשק
שעליה נשענים מסלולים מסוימים, ולכן שינוי בה משפיע על ההחזר העתידי. ריבית משכנתא ממוצעת נותנת כיוון כללי,

אבל לא מחליפה הצעה מותאמת אישית.

עוד נקודה חשובה היא תמהיל משכנתא, כלומר השילוב בין מסלולי הריבית והתקופות. באיחוד חובות, אנשים נוטים
להתמקד רק בהחזר החודשי, אבל זו טעות חלקית. החזר נמוך מדי על פני תקופה ארוכה יכול להפוך חוב יקר בסך הכול,

גם אם נוח חודשית. לכן בודקים גם עלות כוללת, גם גמישות לפירעון מוקדם, וגם קנסות אפשריים.

מי שמתכנן מעבר דירה צריך לבחון השפעות נוספות: גרירת משכנתא לנכס חדש, הלוואת גישור עד למכירת הדירה
הקיימת, משכנתא לדירה שניה אם לא נמכר הנכס הראשון בזמן, ולעיתים גם חשיפה למדד תשומות הבניה ברכישת דירה

מקבלן. כל אלה יכולים להשפיע על יחס ההחזר ועל כדאיות איחוד ההלוואות עכשיו לעומת דחייה של כמה חודשים.

כלי כמו מחשבון משכנתא טוב לבדיקת כיוון, אבל הוא לא מחליף קריאת מסמכים והבנת הסעיפים הקטנים. גם ביטוח
משכנתא נכנס לעלות הכוללת, ולכן צריך להסתכל על העסקה השלמה ולא רק על הריבית הכתובה בכותרת.

מתי לעצור ולשקם לפני שפונים שוב
יש מצבים שבהם הפתרון הנכון אינו להגיש בקשה מיד, אלא לקחת הפסקה של כמה חודשים לשיקום. אם יש פיגורים
טריים, חריגות קבועות, חוב בהוצאה לפועל או חשבון שמתנהל בלחץ יומיומי, פנייה מוקדמת מדי עלולה לייצר סבב

סירובים ולפגוע עוד יותר בתיק. במקרה כזה עדיף לבנות תוכנית קצרה וממוקדת, ורק אז לפנות מחדש.

שיקום כזה יכול לכלול סגירת כרטיס אחד, קיצוץ החזרים קטנים שמצטברים, שיפור התנהלות בעו"ש, ולעיתים מכירת
נכס או רכב כדי לעצור החלקה. עצמאים צריכים לבדוק גם דיווחי מע"מ, רצף הפקדות והאם ההכנסה המדווחת באמת

משקפת את היכולת. הרבה תיקי סירוב נוצרים לא בגלל חוסר יכולת אמיתי, אלא בגלל הצגה חלשה של התמונה.

בשלב הזה יש ערך גדול לייעוץ אובייקטיבי. לא כל מי שמציג עצמו כיועץ באמת יודע לעבוד עם תיקים של דירוג נמוך,
מחזור משכנתא מורכב או לקוחות שנדחו. שאלו כמה תיקים דומים טופלו, אילו חלופות נבדקות, והאם הבדיקה הראשונית

כוללת הסתכלות אמיתית על נתוני אשראי ולא רק על גובה ההלוואה המבוקשת.

שאלות נפוצות

כמה זמן לוקח שיפור דירוג אשראי לפני איחוד הלוואות?

בדרך כלל רואים שינוי התנהגותי ראשוני בתוך חודשיים עד שלושה, ושיפור משמעותי יותר בתוך שלושה עד שישה
חודשים, תלוי בחומרת הבעיה. סגירת פיגורים והקטנת ניצול מסגרות משפיעות מהר יותר מאשר ניסיון "למחוק"

היסטוריה בעייתית, כי היסטוריה לא נעלמת בן מתי לשקול איחוד הלוואות ללא נכס לילה.

https://gilfinance.co/he/blog/recommended-financial-advisor


האם אפשר לקבל איחוד הלוואות גם עם דירוג אשראי נמוך?

כן, אבל התנאים לרוב יהיו פחות טובים, ולעיתים תידרשו לבטוחה או למסלול יקר יותר. אם יש נכס, ייתכן שפתרון דרך
משכנתא או גוף חוץ בנקאי יהיה אפשרי, אך חשוב לבדוק עלות כוללת ולא לרוץ להצעה הראשונה.

האם מחזור משכנתא יכול לשמש לאיחוד חובות?

כן, במקרים רבים מחזור משכנתא מאפשר לשלב הלוואות יקרות בתוך מסגרת זולה יותר, כל עוד ערך הנכס והיכולת
הפיננסית תומכים בכך. צריך לבדוק קנסות, עלויות פתיחת תיק, ביטוח משכנתא והשפעה על משך ההתחייבות הכולל.

מה עדיף, איחוד הלוואות ללא נכס או משכנתא לכל מטרה?

אם החוב לא גבוה, הדוח טוב ואין רצון לשעבד נכס, איחוד ללא נכס עשוי להספיק. כשמדובר בעומס חובות גדול והחזר
חודשי כבד, משכנתא לכל מטרה יכולה להוזיל עלות חודשית, אבל היא דורשת אחריות גבוהה כי היא נשענת על שיעבוד

הנכס.

האם יועץ משכנתאות רלוונטי גם אם אני לא קונה דירה?

כן. יועץ משכנתאות עוסק לא רק ברכישה אלא גם במחזור, פריסה מחדש, בדיקת ריביות ובניית תמהיל שמתאים ליכולת
ההחזר. במקרים של איחוד חובות על בסיס נכס, הערך שלו יכול להיות משמעותי מאוד.

מי שמתכנן איחוד הלוואות לא צריך להתחיל בטופס הבקשה, אלא בבדיקה שקטה ומדויקת של הדוח, התזרים והחלופות.
שיפור דירוג אשראי לפני הפנייה עצמה יכול לחסוך כסף, להקטין סיכויי סירוב ולמנוע כניסה לעסקה שלא באמת פותרת
את הבעיה. אם הנתונים ברורים והכיוון נכון, אפשר להתקדם לבד. אם התיק מורכב, כדאי לשבת עם איש מקצוע מנוסה,

לקבל תמונה אמיתית, ורק אז לבחור את המסלול הנכון.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.
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