
יחס החזר להכנסה הוא אחד המדדים הקריטיים ביותר בעת בחינת בקשה לאיחוד הלוואות או למחזור חוב קיים, והוא זה
שמבדיל בין מהלך פיננסי שמייצב את משק הבית לבין מהלך שמעמיס עוד סיכון על תזרים המזומנים המשפחתי.

מהו יחס החזר להכנסה ואיך מחשבים אותו באיחוד הלוואות
יחס החזר להכנסה איך עושים הבראה כלכלית למשפחה הוא היחס בין סך ההחזרים החודשיים על הלוואות ומשכנתאות

לבין סך ההכנסה החודשית הפנויה של הלווה או התא המשפחתי. בבחינת הלוואה לאיחוד הלוואות זהו אחד
הפרמטרים הראשונים שהבנק או הגורם המממן בודק לפני מתן אישור עקרוני.

החישוב הבסיסי פשוט: מחברים את כל ההחזרים החודשיים על אשראי קיים, כולל חובות כרטיסי אשראי, מינוס בעו״ש
ממומן, הלוואות רכב, הלוואות חוץ בנקאיות ומשכנתאות, ומחלקים אותם בסך ההכנסה נטו של משק הבית. התוצאה

המתקבלת באחוזים היא יחס ההחזר.

כאשר מבצעים איחוד חובות באמצעות בנק או גוף מלווה מפוקח, יחס ההחזר לאחר המהלך חייב להיות סביר ובר
קיימא. גם אם ההחזר החודשי החדש נמוך מההחזר המצטבר הקודם, הוא עדיין נבחן ביחס להכנסה כדי לוודא שהלווה

יעמוד בו לאורך זמן בתנאי אי ודאות.

מהו "אחוז הזהב" שלא כדאי לעבור ביחס החזר להכנסה
במערכת הבנקאית בישראל מקובל לראות ביחס החזר של עד כ-30% מההכנסה נטו כרמה נוחה יחסית למשק בית

ממוצע. מעל 30% ועד 40% כבר מדובר באזור הדורש זהירות מקצועית, ובייחוד כאשר בוחנים האם משתלם לאחד
הלוואות לתקופה ארוכה יותר.

ה"אחוז הזהב" של רבים מהיועצים הפיננסיים נע סביב 25%-30% מההכנסה נטו, בעיקר כאשר מתייחסים למשפחה עם
ילדים ותלות גבוהה במשכורת אחת או שתיים. בטווח זה ניתן בדרך כלל לשמור על תזרים מזומנים משפחתי מאוזן,

לשמור רזרבות לחירום, ולהשאיר מקום לחיסכון ושיפור דירוג אשראי לאורך זמן.

כאשר יחס ההחזר מתקרב ל-40% ואף עובר אותו, גם אם הבנק מאשר הלוואה לכל מטרה או מיחזור משכנתא לאיחוד
הלוואות, היציבות הפיננסית של הלקוח עלולה להפוך לשברירית. כל ירידה קלה בהכנסה, הוצאה חריגה או עליית ריבית

יכולים לדחוף את משק הבית לקושי תזרימי חוזר.

קשר ישיר בין איחוד הלוואות ליחס החזר להכנסה
מטרתו העיקרית של איחוד הלוואות היא הפחתת ההחזר החודשי, יצירת פריסת תשלומים מחדש ברורה ונוחה

ושליטה מחודשת בחובות. עם זאת, רק מעקב מדויק אחרי יחס ההחזר לפני ואחרי המהלך מאפשר לבדוק אם האיחוד אכן
משפר את המצב ולא רק דוחה את הבעיה לשנים קדימה.

לעיתים קרובות מרוכזים מספר חובות קטנים ויקרים, חלקם בהלוואות חוץ בנקאיות בריבית גבוהה, לכדי הלוואה אחת
מאורגנת, לעיתים באמצעות הלוואה כנגד נכס או שעבוד נכס. ההחזר החודשי יורד, אך תקופת ההלוואה מתארכת

ולעיתים גם סך הריבית הכולל שמשולם לכל אורך חיי ההלוואה עולה אם לא מבצעים השוואת ריביות וניתוח נכון של
לוח סילוקין.

לפיכך, ניהול אחראי של מהלך איחוד חובות צריך לשאוף לשילוב בין שני יעדים: הורדת יחס ההחזר להכנסה לרמה
בטוחה, לצד שמירה על עלות כוללת סבירה של המימון לאורך חיי ההלוואה, בלי ליצור מלכודת ריבית עתידית.

בדיקת יחס החזר לפני ואחרי איחוד חובות

בשלב ראשון אוספים את כל נתוני ההלוואות הקיימות: יתרות, ריביות, תשלומים חודשיים, מועדי סיום, וכן נתוני חובות
כרטיסי אשראי ומסגרות אשראי מנוצלות. על בסיס נתונים אלו ניתן לחשב את יחס ההחזר הנוכחי בצורה מדויקת ולא
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רק אינטואיטיבית.

לאחר מכן מדמים תרחישים שונים באמצעות מחשבון איחוד הלוואות או מערכות מקצועיות: שינוי תקופת ההלוואה,
בחינת תמהיל בין ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית משתנה, והשוואת הצעות ממספר גופים באמצעות כלים של

השוואת הלוואות אונליין. כך אפשר לראות לאיזה יחס החזר נגיע בכל חלופה ולבחור את האיזון הרצוי.

הקשר בין דירוג אשראי, דוח BDI ויחס החזר להכנסה
בנקים וחברות מימון לא בוחנים רק את היחס המספרי בין הכנסה להחזרים, אלא גם את התנהגות האשראי לאורך זמן.

כאן נכנסים לתמונה דוח נתוני אשראי BDI ודוחות מאגר נתוני האשראי של בנק ישראל, המשקפים היסטוריית
התנהלות, פיגורים, מסגרות מנוצלות ותשלומים חוזרים.

לווה בעל יחס החזר של 30% אך עם דפוסי פיגורים תכופים וחריגות מתמשכות במינוס בעו״ש עשוי להיתפס כבעל סיכון
גבוה יותר מאשר לווה אחר שיחס ההחזר שלו 35% אך עם היסטוריה נקייה ויציבה. לכן, כחלק מכל מהלך הסדר חוב או

איחוד הלוואות, חשוב לנתח את הדוחות, להבין אילו גורמים פוגעים בדירוג אשראי, ולבנות מהלך שיחזיר את הפרופיל
הפיננסי למסלול חיובי.

כיצד איחוד הלוואות יכול לשפר דירוג אשראי

כאשר יחס החזר להכנסה יורד בזכות איחוד חובות, והלווה מצליח לעמוד באופן עקבי בהחזר החודשי החדש, מתקבל
אפקט כפול: גם ירידה בשיעור הסיכון הנתפש, וגם צמצום פיגורים וחריגות. לאורך זמן, התנהלות עקבית כזו יכולה להוביל

לשיפור בדירוג האשראי ולהוזלת מימון עתידי.

עם זאת, הפחתת תשלומי משכנתא כאשר האיחוד מתבצע תוך דחיפת יחס ההחזר קרוב לגבול העליון שבנק מוכן
לאשר, כל הפרה בודדת בהחזר עלולה להיתפס כחמורה יותר ולהשפיע לרעה על הדוח. מכאן החשיבות של שמירה על

מרווח ביטחון מתחת ל"אחוז הזהב" ולא הסתמכות רק על מקסימום שהמערכת מאפשרת.

פרמטרים נוספים שחייבים לשקלל מעבר ליחס ההחזר
יחס ההחזר הוא תנאי הכרחי אך לא מספיק להחלטה האם לבצע איחוד הלוואות. אנשי מקצוע בוחנים שורה של

פרמטרים כמו אופי ההכנסה )משכורת קבועה או עצמאות(, צפי שינויים בשכר, מבנה המשפחה, רמת הוצאות קבועות,
ותחזית כלכלית לענף שבו הלקוח פועל.

בנוסף, יש לבחון את מבנה הריביות והסיכונים העתידיים: כמה מהתיק מוצמד לריבית הפריים, כמה בריבית קבועה וכמה
במסלולים משתנים. השילוב בין ריבית פריים, ריבית משתנה ושקלול תרחישי עליית ריבית הוא קריטי, משום שעלייה

בריבית יכולה להעלות את ההחזר החודשי ולשנות את יחס ההחזר באופן חד.

בדיקת עמלות ועלויות נלוות

בטרם ביצוע מחזור הלוואות או מיחזור משכנתא כחלק מאיחוד, יש לנתח את כל הגורמים לעלות האמיתית של המהלך:
עמלת פירעון מוקדם במסלולים צמודי ריבית קבועה, עלויות פתיחת תיק, דמי תיווך אם יש, ושכר טרחה של ייעוץ פיננסי

לאיחוד הלוואות מקצועי.

לעיתים שיעור ההחזר החדש אכן נמוך יותר, אך העלויות החד פעמיות גבוהות מדי ואינן מצדיקות את המהלך, במיוחד אם
תקופת ההלוואה שנותרה קצרה יחסית. לכן נדרש ניתוח נקודת איזון מדויק: באיזה שלב החיסכון בריבית ובהחזר החודשי

מכסה את כל העלויות תנאי משכנתא לגיל השלישי הנלוות.

הבדלים בין איחוד הלוואות בנקאי לחוץ בנקאי
שוק האשראי מציע היום מגוון רחב של פתרונות איחוד הלוואות, החל מהבנקים הגדולים ועד חברות אשראי חוץ

בנקאיות ופלטפורמות מימון המונים. ההבדלים העיקריים אינם רק בריבית, אלא גם באופן שבו כל גורם מסתכל על יחס
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החזר להכנסה ומנהל את הסיכון.

בנקים נוטים לשמור על קווים נוקשים יותר ברמת יחס ההחזר המותר, בעיקר כאשר מדובר בהלוואה כנגד נכס או
מיחזור משכנתא. לעומתם, חלק מהגופים החוץ בנקאיים מוכנים לקחת סיכון גבוה יותר, לאשר הלוואות גם ביחס החזר

גבוה יחסית, אך לתמחר זאת בריבית יקרה יותר ובתנאים קשיחים.

איחוד חובות בנקאי - מתאים יותר ללקוחות עם דירוג אשראי תקין, הכנסה יציבה ויכולת הצגת בטוחות,
ולעיתים כרוך בשעבוד נכס.

הלוואות חוץ בנקאיות לאיחוד חובות - נגישות יותר ללקוחות עם היסטוריית אשראי מורכבת, אך מחייבות
ניתוח מעמיק של יחס ההחזר בשל הריבית הגבוהה.

פתרונות היברידיים - שילוב בין מחזור משכנתא, הגדלת מסגרת בנקאית והלוואות ייעודיות במטרה לייצר
תמהיל מאוזן.

שימוש נכון במחשבון איחוד הלוואות והבנת לוח סילוקין
כלי כמו מחשבון איחוד הלוואות מאפשר לבצע סימולציות מהירות, אך הוא רק נקודת פתיחה. אנשי מקצוע נדרשים

לצלול לעומק הלוח סילוקין של כל חלופה, להבין מהי הריבית האפקטיבית, כיצד מתחלק ההחזר בין קרן לריבית לאורך
השנים, ואילו סיכונים קיימים במעבר בין מסלולים שונים.

יחס ההחזר יכול להיראות נמוך ונוח בשנה הראשונה, אך במסלולים מסוימים כמו ריבית משתנה כל כמה שנים, ההחזר
עשוי לקפוץ בעתיד. לכן חשוב לבחון לא רק את יחס ההחזר ברגע החתימה, אלא גם בתרחישי קצה של עליית ריבית,

ירידה בהכנסה או שינוי במבנה המשפחה.

פירוש מקצועי של לוח סילוקין באיחוד הלוואות

ניתוח לוח סילוקין מקצועי בודק את התקדמות הפחתת הקרן לאורך זמן, את שיעור הריבית המצטברת ואת נקודות
היציאה האפשריות למחזור עתידי נוסף. במקרים רבים שווה לתכנן מראש נקודת בדיקה אחרי מספר שנים, בה ייבחן

מחדש יחס ההחזר והאם ניתן לקצר את התקופה או לשפר ריביות על בסיס שיפור בנתוני האשראי של הלקוח.

בדיקת זכאות להלוואה לאיחוד הלוואות והיערכות נכונה
תהליך מקצועי מתחיל בבדיקת זכאות להלוואה, הכוללת ניתוח הכנסות, הוצאות, בטוחות זמינות ומיצוב אשראי. בשלב

זה חשוב להציג לבנק או לגוף המממן תמונה מסודרת וריאלית של היכולת הכלכלית, בלי לייפות נתונים ובלי להסתיר
התחייבויות קיימות.

לאחר קבלת אישור עקרוני, יש לבחון אם התנאים המוצעים אכן משפרים את יחס ההחזר להכנסה לרמה בטוחה לאורך
זמן. לפעמים עצם התהליך של איסוף נתונים ובנייה מחדש של התקציב המשפחתי מייצר תובנות המובילות להפחתת

הוצאות קבועות ללא צורך בהגדלת חוב נוסף.

הכנת טבלת התחייבויות - ריכוז כל ההלוואות, מסגרות, ערבויות ועסקאות בתשלומים.

מיפוי הכנסות - משכורות, הכנסה פסיבית, קצבאות ודיבידנדים, תוך התייחסות ליציבותן.

בניית תרחישים - כיצד יתנהג יחס ההחזר במצב של ירידה בהכנסה או עלייה בהוצאות.

השוואת הלוואות אונליין והחשיבות של ייעוץ פיננסי
שימוש בכלים של השוואת הלוואות אונליין מאפשר לקבל במהירות תמונת מצב רחבה על ריביות, תקופות החזר

ותנאים נלווים. יחד עם זאת, מערכות אלו אינן תמיד מתעמקות לעומק איך לעשות הבראה כלכלית בתרבות הצריכה של
משק הבית, בפרופיל הסיכון הספציפי או בהשפעה על יחס ההחזר בטווח ארוך.
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לשם כך, במקרים מורכבים של איחוד חובות גדולים, כדאי לשקול ליווי של גורם מקצועי המתמחה בייעוץ פיננסי
לאיחוד הלוואות. יועץ מנוסה יודע לאזן בין הצורך המיידי בהקלה תזרימית לבין שמירה על אחוזי החזר סבירים,

ולהתמודד עם סוגיות כמו ניהול סיכונים, ריביות משתנות ודילמות של שיעבוד נכסים.

מתי יחס החזר נמוך מדי עלול להיות בעייתי

ישנם מצבים שבהם רצון להוריד את יחס ההחזר לרמת נוחות גבוהה מדי מוביל לפריסת חוב לתקופה ארוכה מדי,
לעיתים תוך שילוב ריביות שאינן אטרקטיביות. במקרים כאלה, אף שהיחס המיידי נראה מעולה, סך הריבית שישולם

לאורך חיי ההלוואה הופך גבוה בצורה בלתי סבירה ביחס לגודל החוב ולנכס המממן אותו.

לדוגמה, פריסה של איחוד הלוואות צרכניות לתקופה של 15-20 שנה, בדומה למשכנתא, עלולה להעמיס עלות מימון
מצטברת מוגזמת. במקרים כאלה כדאי לשקול נקודת איזון אחרת, שבה יחס ההחזר מעט גבוה יותר אך תקופת החוב

קצרה באופן משמעותי.

חובות כרטיסי אשראי, מינוס בעו״ש ותרומתם ליחס ההחזר
חלק ניכר מהמשפחות מגיעות לשלב של איחוד הלוואות אחרי שנים של גלגול חובות כרטיסי אשראי ומינוס כרוני

בחשבון. חובות אלו אינם תמיד מופיעים כלווה "קלאסית" בלוח הסילוקין, אך מבחינה כלכלית הם בהחלט חייבים
להילקח בחשבון כחלק מסך ההחזרים הקבועים.

כאשר מבצעים ניתוח יחס החזר להכנסה, יש להכניס למסגרת החישוב גם את עלות המינימום לתשלום בכרטיסים, את
העמלות ואת עלות הריבית על המינוס. רק כך ניתן לקבל תמונה ריאלית של הנטל החודשי ולבחון האם הלוואה מאורגנת

אחת, עם תנאים שקופים, יכולה להחליף בהצלחה את האשראי הקצר והיקר.

שינוי דפוסי שימוש באשראי לאחר האיחוד

איחוד חובות ללא שינוי התנהגותי בשימוש בכרטיסי אשראי ובאשראי מתחדש עלול להביא למצב שבו, אחרי שנה או
שנתיים, גם ההלוואה המאוחדת עדיין פעילה וגם חובות חדשים נצברים. התוצאה היא החמרה ביחס ההחזר במקום

שיפורו. לכן, תכנית פעולה מקצועית תכלול גם כללים לשימוש באשראי לאחר האיחוד, כמו הגבלת תשלומים ארוכים,
הימנעות ממינימום מתמשך והקצאת תקציב קבוע להוצאות משתנות.

האם משתלם לאחד הלוואות כאשר יחס ההחזר עדיין סביר
ישנם מצבים שבהם יחס ההחזר הרשמי עומד סביב 25%-30%, אך הפיזור בין מספר הלוואות יוצר עומס תפעולי, עמלות

מיותרות ותחושת חנק. במקרים כאלה, איחוד חובות יכול להיות מהלך נבון גם אם יחס ההחזר אינו קיצוני, כל עוד
שומרים על "אחוז הזהב" ולא מעלים את רמת הסיכון הכוללת.

שיקולים נוספים לטובת האיחוד במצב כזה יכולים להיות הורדת ריבית אפקטיבית באמצעות השוואת ריביות, מעבר
ממסלולי הלוואות חוץ בנקאיות יקרות למימון בנקאי זול יותר, שיפור השקיפות והיכולת לנהל תקציב חודשי מדויק,

והיערכות מראש לתרחישים עתידיים כגון הרחבת משפחה, שינוי קריירה או השקעה בנכס.

כיצד לבנות מדיניות פנימית לניהול יחס החזר במשק בית או בעסק קטן
למשקי בית ולעסקים קטנים כדאי לגבש לעצמם "חוק אצבע" פנימי ביחס לגובה ההחזר המקסימלי שהם מוכנים לקחת

על עצמם, גם אם הבנק היה מוכן לאשר יותר. מדיניות כזו יכולה להיקבע למשל כטווח יעד של 20%-25% במצב שגרה,
עם אפשרות לעלות עד 30% כאשר מדובר בהשקעה אסטרטגית כמו רכישת נכס מניב או הרחבת עסק.

יישום מדיניות כזו מחייב מעקב שוטף אחר התפתחות ההתחייבויות. בכל פעם שנשקלת לקיחת הלוואה חדשה או
הלוואה לכל מטרה, יש לעדכן את החישוב ולוודא שהיחס החדש אינו חוצה את הרף הפנימי. כאשר מזהים חריגה

מתמשכת, זה סימן לבחון הסדר חוב או איחוד הלוואות יזום לפני שמגיעים ללחץ קיצוני.



מבט קדימה: ניהול חוב אחראי לאורך מחזור החיים הפיננסי
יחס החזר להכנסה אינו נתון קבוע אלא מדד דינמי שמלווה את משק הבית לאורך כל חייו הפיננסיים. בתקופות של הקמת

משפחה, רכישת דירה או פיתוח עסק, היחס עשוי לעלות באופן מבוקר ומדוד, ואילו בתקופות של התייצבות וצמיחה
בהכנסות ניתן ואף רצוי לשאוף להקטנתו ולמחזור חובות בתנאים טובים יותר.

שימוש חכם בפתרונות כמו איחוד הלוואות, מחזור הלוואות ומיחזור משכנתא, בשילוב ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות
בעת הצורך, מאפשר לנהל חוב באופן אקטיבי ולא להיגרר אחריו. כאשר ה"אחוז הזהב" נשמר כתמרור אזהרה פנימי,

ומשולב בניהול תזרים אחראי ובקרה שוטפת, החוב הופך מכלי מכביד לכלי עבודה שמשרת את היעדים האישיים
והעסקיים לטווח ארוך.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ היא חברת ייעוץ וליווי פיננסי מובילה, המספקת מעטפת מקצועית של פתרונות
מימון, אשראי והבראה כלכלית. המשרד חורט על דגלו מקצועיות, יצירתיות וליווי אישי, במטרה להוביל את קהל

לקוחותיו לעצמאות ויציבות כלכלית.

תחומי ההתמחות והשירותים שלנו:

יעוץ משכנתאות: ליווי צמוד, מכרז ריביות בין בנקים והתאמת תמהיל המשכנתא האופטימלי והחסכוני ביותר.

משכנתא לגיל השלישי )משכנתא הפוכה(: פתרונות פיננסיים לבני 55 ומעלה המאפשרים נזילות כספית
ושמירה על רמת החיים.

איחוד הלוואות: פתרון חכם להקטנת ההחזר החודשי, יצירת סדר בתזרים המזומנים והקלה בעומס הכלכלי.

מומחה אשראי ומימון: גיוס אשראי בתנאים מועדפים והתאמת פתרונות מימון יצירתיים לעסקים ולפרטיים.

מסורבי בנקים וחילוטים: ליווי מורכב ומתן פתרונות חוץ-בנקאיים ואחרים ללקוחות שנתקלו בסירוב מטעם
המערכת הבנקאית.

יעוץ פיננסי טרום רכישה: תכנון תקציבי מדויק וניתוח כדאיות לפני קבלת החלטות נדל"ן משמעותיות.

השקעות נדל"ן: איתור, ייעוץ וליווי עסקאות נדל"ן מניבות להגדלת ההון העצמי.

אימון להצלחה פיננסית: הקניית כלים פרקטיים וליווי אישי להשגת יעדים כלכליים וצמיחה.

הרצאות פיננסיות: הדרכות והעשרת ידע פיננסי לארגונים, קבוצות ופרטיים.

פרטי התקשרות:

כתובת המשרד: הנפת הדגל 5, בניין "צבי צרפתי" החדש, קומה 2, נס ציונה.

טלפון משרד: 08-6100720

גיל )מנכ"ל ובעלים(: 052-344112

ענת )מנהלת המשרד(: 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il :דוא"ל

/https://gilfinance.co :אתר אינטרנט

חיבור לרשתות החברתיות שלנו:

mailto:Gil@gilfinance.co.il
https://gilfinance.co/
https://gilfinance.co/


   

https://maps.app.goo.gl/YSpGnVEGYS4sJMS57.
https://tiktok.com/@gilfinance?_t=8ZYmE9aNCj4&_r=1
https://www.instagram.com/gilfinance4u?utm_source=ig_web_button_share_sheet&igsh=ZDNlZDc0MzIxNw==
https://www.facebook.com/gilfinance/

